UMOWA NAJMU NR ....... / 2018/BOU

Zawarta w dniu ..................... 2018 roku w Warszawie pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Mazowieckim Urzedem Wojewodzkim w Warszawie, z siedzibg przy
pl. Bankowym 3/5, 00-950 Warszawa, posiadajgcym NIP 525-10-08-875, REGON 013272620,
zwanym w dalszej czesci ,, Wynajmujacym', reprezentowanym przez:

pana Jarostawa Szajnera — Dyrektora Generalnego Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego
w Warszawie,

z upowaznienia, ktorego dziata:

pan Tomasz Kaldu§ — Dyrektor Biura Obstugi Urzedu Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego
w Warszawie, uprawniony do samodzielnej reprezentacji, na podstawie upowaznienia
Nr 32/5/2018, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy,

zwanym w dalszej czesci ,,Najemceg”.

Na podstawie konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w zabytkowym
budynku przy pl. Bankowym 3/5 w Warszawie, zostaje zawarta umowa nastgpujacej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze na podstawie Decyzji nr 22/04 Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z 26 marca 2014 r. sprawuje trwaty zarzad nad zabudowang nieruchomoscig
potozong w Warszawie przy placu Bankowym 3/5, wpisang do rejestru zabytkow
pod nr A-470, 467/1.

2. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w Warszawie przy placu Bankowym 3/5
0 tacznej powierzchni 282,4 m?, co stanowi 4,99 % udzialu w powierzchni uzytkowej
budynku, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej, w sktad ktorej
wchodza nastgpujace pomieszczenia:

1) powierzchnia podstawowa — stotéwka pracownicza o powierzchni 104,5 m? na I pietrze
budynku,

2) powierzchnia pomocnicza - zaplecze gastronomiczne o powierzchni 141,90 m? na
parterze i I pigtrze budynku,

3) lokal ogdlnodostepny z integralnym wejsciem od ulicy 0 powierzchni 36 m2.

3. Wynajmujagcy w okresie obowigzywania niniejszej umowy udostepnia bezptatnie Najemcy
pomieszczenie przylegajace do stolowki pracowniczej 0 powierzchni 122,00 m?
Z mozliwoscig konsumpcji zakupionych positkéw, a obowigzkiem Najemcy jest zapewnic
wyposazenie wnetrza m.in. w stoliki i krzesta oraz codzienne utrzymanie w czystosci
i nalezytym stanie technicznym pomieszczenia i elementow wyposazenia.

4. Lokal uzytkowy, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 wyposazony jest w:
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a) instalacje wspdlne dla calego budynku, tj.. centralnego ogrzewania, kanalizacyjna,
telefoniczna;

b) instalacje wyodrebnione, tj.: instalacja gazowa, instalacja elektryczna, instalacja wentylacji
mechanicznej, instalacja zimnej wody, dzwig kuchenny do transportu produktow

spozywczych.
Wynajmujacy przekaze Najemcy przedmiot najmu na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego nie wezesniej nizpo .................. 2018 .

§2

Uprawnienia i obowiazki Najemcy

Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowac przedmiot najmu i udostgpnione pomieszczenie Wraz
Z jego wyposazeniem technicznym, w sposob zgodny z przeznaczeniem przyjetym w umowie
I wymogami prawidtowej eksploatacji.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu,
a w szczegolnosci nie moze oddawac w catosci lub w czesci lokalu w podnajem, w uzyczenie
lub do korzystania osobom trzecim na podstawie innych tytutéw prawnych.

Stotéwka pracownicza, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 bedzie dostepna dla pracownikéw
Wynajmujacego oraz jego klientow. Najemca zobowiazuje si¢, ze stotéwka pracownicza
bedzie czynna we wszystkie dni robocze w godzinach od 9.00 do 16.00. Wynajmujacy
dopuszcza przedtuzenie czasu otwarcia, w zaleznosci od okolicznosci i uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

. W czgéci ogdlnodostepnej lokalu z integralnym wejsciem od ulicy, o ktorym mowa w § 1
ust.2 pkt 3, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ otwarcia lokalu w godzinach nie bedacych godzinami
pracy Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie, za uUprzednia zgoda
Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do zachowania bezwzglednego zakazu sprzedazy, podawania
I spozywania napojow alkoholowych oraz wszystkich innych substancji i produktow
szkodliwych dla zdrowia w stotéwce pracowniczej, o ktorej mowa w §1 ust. 2 pkt. 1.

. W lokalu wuzytkowym oraz na terenie catego budynku Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego w Warszawie obowigzuje bezwzgledny zakaz palenia wyrobow tytoniowych
1 papierosow elektronicznych.

Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania lokalu uzytkowego w nalezytym stanie technicznym,
a takze do wykonywania na wiasny koszt wszelkich napraw i remontow niezbednych
do zachowania lokalu uzytkowego w stanie niepogorszonym wynikajacym z normalnego
zuzycia.

. Wszelkie ulepszenia, prace remontowe i adaptacyjne w wynajmowanych pomieszczeniach
Najemca bedzie wykonywal wilasnym kosztem i staraniem po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego.

. Najemca bedzie ponosit wszystkie koszty zwigzane z wyposazeniem lokalu uzytkowego
w meble, urzadzenia i sprzet niezb¢dny do prowadzenia dziatalnoSci gastronomicznej,
jak réwniez koszty zwigzane z przegladami i biezacymi naprawami m.in. dzwigu kuchennego.
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Najemca ponosit bedzie koszty zwigzane z zalozeniem, wykorzystaniem i eksploatacja
urzadzen technicznych wylacznie jemu stuzacych: RTV, TV, kasy fiskalne i inne oraz ponosi
catkowite koszty reklamy dotyczacej swojej dziatalno$ci.

Najemca w stosunku do zajmowanej powierzchni bedzie zwracal Wynajmujacemu optate
z tytuhu rozliczenia podatku lokalnego od nieruchomosci wedtug stawek okre§lonych Uchwata
Rady Miasta st. Warszawy na dany rok podatkowy, od prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Zabezpieczenie sktadnikdw majatku bedacych wtasnosciag lub znajdujacych sie¢ w dyspozycji
Najemcy w lokalu uzytkowym oraz poza nim nalezy do Najemcy.

Najemca zobowiazuje si¢ do uzyskania swoim kosztem i staraniem wymagane zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w najmowanym lokalu uzytkowym.

Najemca zobowigzuje si¢, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkodg, do niezwlocznego
powiadomienia telefonicznie i na piSmie Wynajmujacego o wszelkich zakldceniach
i awariach, ktorych usunigcie lezy po stronie Wynajmujacego.

Najemca bedzie ponosit koszty utrzymania W czystosci i estetyce lokalu uzytkowego
stanowigceg0 przedmiot umowy, o ktorym mowa w §1 ust.2 oraz pomieszczenia
przylegajacego, o ktorym mowa w §l1 ust.3, a takze koszty dezynsekcji, dezynfekcji
deratyzacji lokalu uzytkowego, dokonywanej w kazdym przypadku zaistnienia takiej
potrzeby.

Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dokumentacji dotyczacej zezwolen na prowadzenie
dzialalnosci, badan sanitarnych i epidemiologicznych, ksigzeczek zdrowia pracownikéw itp.
Najemca na kazde zadanie Wynajmujacego zobowigzany jest udostepni¢ do wgladu ww.
dokumentacje.

Najemca zobowigzuje si¢ w okresie objetym umowa, ubezpieczy¢ od odpowiedzialnosci
cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig, lub posiadanym mieniem, zobowigzujace
ubezpieczonego do naprawienia szkody osobowej lub rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej,
na sum¢ gwarancyjng wynoszaca co najmniej 100 000,00 zt. Najemca zobowigzany jest na
zadanie Wynajmujacego okaza¢ aktualng posiadang polise, wraz z dowodem ptatnosci
wymagalnej sktadki lub czesci sktadki.

Najemca ponosi peilng odpowiedzialno§¢ materialng za szkody wyrzadzone osobom
fizycznym w miejscu 1 w zwigzku z prowadzong dzialalno$cia oraz za szkody w obiekcie
(budynek i otoczenie) na skutek swojej dziatalnosci lub dziatalnosci osob trzecich bedacych
kontrahentami lub gos¢mi Najemcy. W przypadku nie uzgodnienia terminu usunigcia szkod
lub nie usunigcia szkdd w obiekcie w terminie uzgodnionym przez Strony, Wynajmujacy
dokona ich usunig¢cia na koszt Najemcy. Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu kosztow
poniesionych przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od daty wystawienia przez
Wynajmujacego noty ksiegowej lub faktury VAT za wykonane prace.

Najemca zobowigzuje sie do stosowania i przestrzegania przepisow sanitarnych
i epidemiologicznych, BHP, przeciwpozarowych i porzadkowych oraz wskazan
Wynajmujacego W tym zakresie.
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Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadamiania  Wynajmujacego
o zaistniatych zmianach adresowych pod rygorem uznawania skutecznosci dorgczenia
korespondencji na adres podany w umowie.

Najemca zobowigzany jest do przedkladania aktualnych dokumentéw dotyczacych
prowadzenia dziatalnosci (tj. KRS, REGON, NIP, informacji z CEIDG), na kazde wezwanie
Wynajmujacego oraz dodatkowo kazdorazowo, bez wezwania w sytuacji zmiany danych
zawartych w ww. dokumentach.

Najemca zobowigzany jest zglasza¢ pisemnie Wynajmujacemu do shuzb porzadkowych
(ochrony) liste 0sob pozostajacych w lokalu uzytkowym, o ktorym mowa w §1 ust.2 i ust. 3,
po godzinach pracy Mazowieckiego Urzgdu Wojewddzkiego w Warszawie oraz w dni wolne
od pracy. Wykaz oso6b upowaznionych do wystawiania zgloszen Najemca zlozy
u Wynajmujacego.
Umieszczanie na zewnatrz lokalu 1 na elewacji budynku jakichkolwiek informacji
reklamowych dotyczacych Najemcy wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,
zar6wno w zakresie tresci jak i formatu.
Najemca wprowadzi do codziennej sprzedazy przygotowane w najmowanym lokalu
uzytkowym, 0 ktorym mowa w §1 ust.2 i dostepne w stotowce pracowniczej, nizej
wymienione positki, z mozliwoscig konsumpcji na miejscu lub na wynoS w pojemnikach
jednorazowych:
a) S$niadania;
b) zupy (co najmniej 2 rodzaje);
c) przynajmniej trzy rodzaje dania Il (w tym min. jedno danie jarskie) z surowkami/satatkami
(przynajmniej 3 rodzaje) i kompotem - z mozliwosciag wyboru dowolnej kompozycji
I zestawu;
d) zestaw obiadowy ,,DANIE DNIA” sktadajacy si¢ z:
- zupy (do wyboru z dwoch propozycji) — min. 300 ml,
- Il dania (do wyboru z dwdch propozycji, w tym jednej jarskiej) — min. 400 g,
- suro6wki —min. 150 g,
- kompotu — min. 200 ml,
e) napoje gorace i zimne.
Najemca zobowigzuje si¢ do stalego utrzymania urozmaiconego asortymentu potraw
I podawania ich na estetycznej zastawie. Wynajmujacy nie dopuszcza wykorzystania
do podawania positkow zastawy oraz sztu¢cow jednorazowego uzytku.
Najemca zapewni korzystajagcym ze Stotowki pracowniczej informacje dotyczace aktualnych
cen 1 promocji oferowanych do sprzedazy dan i innych produktéw jak rowniez tygodniowe
menu na wskazany adres e-mailowy przez Wynajmujacego z mozliwoscig zamieszczenia na
stronie intranetowej Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie.
Najemca zobowigzuje si¢ do uruchomienia lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w §1 ust.2
w terminie 14 dni, liczac od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.
Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania promocyjnej ceny ............ zt za zestaw obiadowy
,DANIE DNIA” dla pracownikow Mazowieckiego Urzgdu Wojewodzkiego w Warszawie do

Strona 4z 10



konca trwania umowy ( dopuszcza si¢ jedynie mozliwo$¢ waloryzacji ceny dan, jednakze nie
wigcej niz o wskaznik wzrostu cen i uslug konsumpcyjnych za poprzedni rok ogloszony przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego poczawszy od 1 stycznia 2019 r.).

29. Najemca zobowigzuje si¢ posiada¢ w menu wycene jednostkowych sktadnikéw dan
obiadowych z mozliwoscig Sprzedazy poza zestawem.

§3
Czas trwania stosunku najmu
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tzn. na okres 3 lat, od dnia................. 2018 r. do
....................... 2021r.
§4

Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym
oraz do zapewnienia porzadku i czysto$ci w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania i na terenie przylegajacym do budynku oraz zadba o sprawno$¢ urzadzen
technicznych nieruchomosci i sieci tacznosci przewodowe;.

2. Wynajmujacy zapewni swobodny dojazd do najmowanego lokalu uzytkowego samochodu
dostawczego Najemcy od strony ulicy Elektoralnej (1 miejsce postojowe) a Najemca
zobowigzuje si¢ do informowania Wynajmujacego o terminach dostawy zaopatrzenia do
lokalu uzytkowego.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytulu utraty przez Najemce sktadnikow
majatkowych na skutek niewtasciwego ich zabezpieczenia lub zdarzen losowych.

4. Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami usuni¢cia spowodowanych przez niego
szkod, o ile Najemca sam nie usungl wyrzadzonej szkody lub nie wywigzat si¢ z obowigzku
usuni¢cia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego.

5. Wynajmujacemu przystuguje prawo do dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych
znajdujacych si¢ w lokalu uzytkowym.

6. Wynajmujacemu przystuguje prawo dostgpu do lokalu uzytkowego w celu oceny utrzymania
przez Najemce lokalu uzytkowego i jego infrastruktury w nalezytym stanie technicznym oraz
wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.

7. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany aranzacji wnetrza lokalu, o ktérym mowa
w §1 ust3, lub jego przeznaczenia, o czym zawiadomi Najemce¢ Z miesigcznym
wyprzedzeniem. Za okres, w ktorym begdg prowadzone prace remontowe uniemozliwiajgce
korzystanie ze stotowki pracowniczej, Najemca nie bedzie ponosit kosztow najmu
proporcjonalnie do wielkosci wytaczonej powierzchni najmu.

8. W okresie trwania prac remontowych przez Wynajmujacego nie bedzie mozliwe prowadzenie
przez Najemce dziatalno$ci gastronomicznej w stoldwce pracowniczej, o ktorej mowa w §1
ust.2 pkt 1 umowy.
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§5

Czynsze i obciazenia

Stawka miesiecznego czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego, zgodnie ze
ztozong oferta  WYNOSI:  ...cccoeiiennnn. zt  netto  (stowniel........ccooiiiiiiiiiiiiiiins
00/100 ztotych netto ) powiekszona o nalezny podatek VAT.

Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego miesigczneg0 Czynszu najmu
za lokal uzytkowy, o ktorym mowa w §1, ust. 2, w wysokosci stanowiacej iloczyn stawki
CZynsSzu W WYSOKOSCI @ ..ooovvvvviiiniiinenns zt netto, (stownie: ...
00/100 ztotych netto ) powiekszonego o nalezng stawke podatku VAT, w kwocie zt (stownie:
............ 00/100 ztotych). Ogdtem czynsz nNajmu WYNOSI: ..........ccceevervesreennennn.. . ZRotych brutto.
(STOWNIE: ... 00/100 ztotych brutto/ miesigcznie ).

Czynsz najmu za niepelne okresy rozliczeniowe be¢dzie naliczany proporcjonalnie do ilo$ci
dni w danym miesigcu., w ktérych Najemca korzystat z lokalu uzytkowego za kazdy dzien
korzystania z przedmiotu najmu.

WYysokos¢ czynszu najmu bedzie waloryzowana jeden raz w roku, $redniorocznym
wskaznikiem wzrostu cen od towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszanym
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Pierwsza waloryzacja nastapi od 1 stycznia
2019 roku. Zmiana stawki czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 nastepuje w drodze
zawiadomienia dokonanego przez Wynajmujacego i nie wymaga zmiany umowy. Kwota
waloryzacji zostanie doliczona do czynszu w miesigcu po otrzymaniu zawiadomienia.
Wynajmujacy bedzie optlacal czynsz najmu z goéry, do 10- tego dnia kazdego miesigca,
poczawszy od dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego lokalu uzytkowego, na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego. Za dzien zaptaty naleznosci
uznaje si¢ dzien wplywu Srodkéw finansowych na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany na fakturze.

Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie pokrywac koszty utrzymania lokalu uzytkowego
w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury VAT na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany na fakturze, przy czym faktury wystawione w miesigcu grudniu beda platne
w terminie wskazanym na fakturze.

W przypadku opoznienia w zaptacie czynszu i kosztow utrzymania lokalu uzytkowego,
Wynajmujacemu przystuguje prawo do naliczania odsetek ustawowych, a wplaty nalezno$ci
dokonywane przez Najemce w pierwszej kolejnosci zaliczane beda na poczet naleznych
odsetek i zaleglych zobowigzan.

Za bezumowne korzystanie z lokalu po ustaniu najmu, Wynajmujacy ma prawo pobierac
czynsz w trzykrotnej jego wysoko$ci obowigzujacy w ostatnim okresie obrachunkowym dla
najmu.

Najemca w terminie 10 dni od daty podpisania niniejszej umowy najmu wptaci na konto
Wynajmujacego nr 72 1010 1010 0137 1013 9120 0000 - kaucje przeznaczong na
zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytulu wyrzadzonych przez Najemce szkod w lokalu,
pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci czynszu i kosztow utrzymania lokalu uzytkowego oraz
innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce poStanowien umowy
w wysoko$ci dwumiesigcznego Czynszu, o ktorym mowa w §5 ust. 2 umowy tj. kwote:
............................... zlotych; stownie ..........ccccccviiiiiiiieee. pOmMnNiejszong 0 wadium
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wplacone w dniu ..., 2018r. na konto Wynajmujagcego w wysokosci:
.................................................... zlotych; stownie: ........cocooiiiiniiiiniece,

W przypadku nie zlozenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 9, Wynajmujacemu
przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadaé pokrycia swoich zobowigzan z wplacone;j
kaucji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci wktadow platnych na kazde zadanie,
na rachunku bankowym Wynajmujacego.

W przypadku wzrostu stawki czynszu lub wysokos$ci optat Wynajmujacy ma prawo wezwac
Najemce do uzupelnienia kaucji do wysoko$ci aktualnego miesi¢cznego czynSzu brutto.
Najemca zobowigzuje si¢ uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokos$ci, w terminie 14 dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Postanowienia
ust. 10 stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma, w stosunku do Najemcy, zadnych roszczen
w dacie zwrotu lokalu uzytkowego, kaucja wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14
dni od daty zwrotu lokalu uzytkowego, po potraceniu kosztow prowadzenia rachunku oraz
optaty za przelew kaucji.

Najemca zobowigzuje si¢ do poddania si¢ rygorowi egzekucji wprost z aktu notarialnego
w trybie okreSlonym w art. 777 § 1 pkt.4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
obowigzku zaptaty czynszu, kosztow utrzymania lokalu uzytkowego i1 wynagrodzen oraz
obowigzku zwrotu nieruchomosci w razie rozwigzania umowy.

Najemca ztozy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego w terminie 10 dni od daty zawarcia

umowy. Nie dostarczenie ww. os$wiadczenia w podanym terminie oznacza, ze
Wynajmujagcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Wynajmujacy bedzie mial prawo wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalno$ci
w terminie do 12 miesi¢cy od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.

W przypadku powstania zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego, Najemca ztozy na
piS$mie o$wiadczenie o ustawowym potraceniu naleznosci. Po dokonaniu kompensaty
wzajemnych naleznosci zadluzenie Najemcy wzgledem Wynajmujacego powinno zostaé
uregulowane zgodnie z terminem ptatnosci wynikajacym z umowy, zgodnie z art. 498
Kodeksu cywilnego.

§6

Kary umowne

Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary umowne z tytutu:

1) op6znienia terminu uruchomienia stotéwki pracowniczej, o ktorej mowa § 2 ust 2 pkt 1,
w wysokosci 0,05 % kwoty brutto miesiecznego czynszu, za kazdy dzien zwtoki,

2) niewykonywania lub nienalezytego wykonywania umowy w stotdéwce pracowniczej, o ktorej
mowa w § 2 ust. 2 pkt 1, w wysokosci 0,05 % kwoty brutto miesigcznego czynszu, za
kazdy dzieh niewykonywania lub nienalezytego wykonywania umowy,

3) odstgpienia przez Wynajmujacego od umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy,
w wysokosci dwukrotnej wartosci kwoty brutto miesigcznego czynszu.
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Kary umowne sg ptatne w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Najemce¢ wezwania
do zaptaty.

Przewidziane w umowie kary umowne, nie wylaczaja mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujacego odszkodowania na zasadach ogdlnych.

§7

Rozwiazanie umowy

. Kazda ze stron moze w formie pisemne] wypowiedzie¢ umowe¢ z waznych przyczyn,
zachowujac miesieczny okres wypowiedzenia, liczony od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktdrym nastagpito wypowiedzenie.

2. Dopuszcza si¢ rozwigzanie umowy w kazdym terminie za pisemnym porozumieniem stron.

3. Rozwigzanie umowy najmu przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym, bez zachowania

okresu wypowiedzenia moze nastapi¢ w razie:

1) zalegania z optatami czynszu lub optatami zwigzanymi z kosztami utrzymania lokalu
uzytkowego co najmniej za dwa miesigce, mimo uptywu dodatkowego 10 dniowego
terminu, udzielonego pisemnie Najemcy na uregulowanie zaleglosci,

2) naruszenia przez Najemce warunkéw umowy, jej niewykonywania lub nienalezytego
wykonania pomimo pisemnego upomnienia i uptywu terminu wyznaczonego przez
Wynajmujgcego na przywrocenie stanu zgodnego z warunkami umowy,

3) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci.

4) oddania lokalu uzytkowego w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego.
. Rozwigzanie umowy z jakichkolwiek przyczyn zobowigzuje Najemce do opuszczenia lokalu
uzytkowego najp6zniej w terminie 15 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia umowy
i przekazania lokalu uzytkowego w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu, w jakim
otrzymal w najem z uwzglednieniem normalnego zuzycia, zgodnie z protokotem zdawczo —
odbiorczym, stanowigcym zatacznik na 2 do niniejszej umowy.
. Po zakonczeniu lub wygasnieciu umowy najmu zostanie sporzadzony protokot zdawczo-
odbiorczy wynajmowanych pomieszczen. Stanowi¢ on bedzie podstawe do pordwnania stanu
przekazywanych pomieszczen ze stanem z dnia przekazania. Strony postanawiaja, ze naktady
i ulepszenia poczynione przez Najemce za zgoda Wynajmujacego, nieodptatnie przechodza na
rzecz Wynajmujacego.
. W przypadku nieobecnosci Najemcy lub jego przedstawicieli przy przekazaniu lokalu
uzytkowego, mimo wczesniejszego powiadomienia, Wynajmujacy sporzadzi jednostronny
protokot zdawczo-odbiorczy ze skutkiem dla Najemcy.

§8

Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany niniejszej umowy, z zastrzezeniem ust. 2, moga nastagpi¢ w postaci aneksu
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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2. Strony wyznaczaja nastgpujacych przedstawicieli upowaznionych do kontaktow
w sprawie realizacji niniejszej umowy oraz kontroli jej przebiegu, a zmiana tych osob nie
bedzie wymagata aneksu umowy, a jedynie pisemnego powiadomienia strony:

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

4. Wszelkie spory wynikle w trakcie wykonywania niniejszej] umowy strony beda zalatwiaé
w pierwszej kolejnosci w drodze negocjacji.

5. W przypadku zaistnienia sporu i nie osiggni¢cia przez strony porozumienia w drodze
negocjacji, rozstrzygajacym bedzie sad powszechny wtasciwy dla siedziby Zamawiajacego

6. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego
jeden egzemplarz otrzymuje Najemca, dwa egzemplarze Wynajmujacy.

Wynajmujacy : Najemca :

Zataczniki:
1. Upowaznienie Nr 32/5/2018

2. Protokoét zdawczo-odbiorczy
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Zalacznik nr 2 do umowy

Protokoél zdawczo-odbiorczy

Protokot sporzadzono w dniu ...................... 2018 roku w sprawie przekazania - przejecia
lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku przy pl. Bankowym 3/5 w Warszawie (00-950)

W obecnosci przedstawicieli:

Wynajmujacego - Skarbu Panstwa — Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie:

Spisany protokot zdawczo-odbiorczy dotyczy przekazania lokalu uzytkowego znajdujacego si¢
w budynku w Warszawie przy pl. Bankowym 3/5, wraz z zapleczem gastronomicznym,
przeznaczonego m.in. na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w formie stotowki
pracowniczej.

Uwagi ogo6lne:
= POAIOZA. .. e ——————
S CHANY . e e e

- Oswietlenie W loKalu. ... ... e
- Urzadzenia (Wentylacja)........c.ovuiiniiii e

- Stan ogllny lokalu...... ...

Wraz z przekazywanym lokalem przekazuje si¢ wszystkie posiadane klucze do ww. lokalu
uzytkowego. Protokot sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla

kazdej ze stron.
Uwagi:

Przedstawiciel Najemcy Przedstawiciel Wynajmujacego
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