»Projekt umowy najmu”
UMOWANR.......... /2018/BOU
najmu lokalu uzytkowego
Wdniu ... 2018 r. w Warszawie, pomig¢dzy:

Skarbem Panstwa - Mazowieckim Urzedem Wojewodzkim w Warszawie z siedziba
w Warszawie (kod pocztowy: 00-950), pl. Bankowym 3/5, NIP: 525 10 08 875, zwanym
w dalszej czesci ,, Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

pana Jarostawa Szajnera - Dyrektora Generalnego Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego
w Warszawie, z upowaznienia, ktorego dziata:

pan Tomasz Kaldu§ - Dyrektor Biura Obstugi Urzedu w Mazowieckim Urzedzie
Wojewodzkim w Warszawie, na podstawie upowaznienia Nr 32/5/2018 z dnia 20 czerwca
2018 r., ktorego kserokopia wraz z kserokopia powotania Dyrektora Generalnego
nr BKO 111.2111.1.279.2017 z dnia 31 lipca 2017 r. stanowi odpowiednio zatacznik nr 1 i 2
do niniejszej umowy,

zwanym w dalszej czgsci ,Najemea”

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego usytuowanego na parterze w nieruchomosci
potozonej w Warszawie, przy ul. Marszatkowskiej 3/5, z przeznaczeniem na prowadzenie punktu
ustugowego obstugi finansowej i ustug kserograficznych, zwany w dalszej czg¢sci umowy
»Przedmiotem najmu”.

2. Zmiana przeznaczenia Przedmiotu najmu przez Najemce moze nastgpi¢ wylacznie za zgoda
Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze pomieszczenie bedace przedmiotem umowy najmu nalezy
do nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Marszatkowskiej 3/5. Nieruchomos¢ stanowi
wlasnos¢ Skarbu Pafistwa, pozostajaca w trwalym zarzadzie Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego w Warszawie na podstawie Decyzji nr 59/12 Ministra Skarbu Panstwa z dnia
4 wrzesnia 2012 r., a Wynajmujacy posiada prawo do zawierania uméw najmu powierzchni
w zakresie okreslonym Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pozn. zm.).

§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenie, o ktorym mowa w § 1 umowy, o lacznej
powierzchni uzytkowej 10,73 m?, z przeznaczeniem na prowadzenie punktu uslugowego obstugi
finansowe;j i ustug kserograficznych.



§3

Korzystanie przez Najemce z pomieszczen przekazanych w najem bedzie odbywaé sig
na nastgpujacych zasadach:

1) Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowa¢ pomieszczenia bedace przedmiotem najmu wraz
z ich wyposazeniem technicznym, w sposob zgodny z przeznaczeniem przyjetym w umowie;

2) Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu,
aw szczegdlnosci nie moze oddawaé w catosci lub w czgsci pomieszczen w podnajem
lub do korzystania osobom trzecim;

3) Najemca zobowiazuje si¢ do stosowania i przestrzegania przepisow porzadkowych,
sanitarnych, bezpieczenstwa i ochrony pomieszczen i obiektu, zawartych w obowiazujacych
przepisach prawnych, a takze w regulacjach wewngtrznych wprowadzonych
przez Wynajmujacego;

4) Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytulu nienalezytego korzystania z pomieszczen
i wyposazenia budynku;

5) Wszelkie przebudowy, adaptacje, przerobki lub ulepszenia moga by¢ dokonywane
przez Najemce wylgcznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego;

6) Najemca przy prowadzeniu swej dziatalno$ci nie moze powodowac zaktocen lub ograniczen
dziatalnosci innych uzytkownikow pomieszczen w budynku;

7) Najemca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie realizacji ushug na rzecz klienta
Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie, o ktorych mowa w § 2, w dniach
i godzinach pracy Wydziatu Spraw Cudzoziemcow Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego
w Warszawie.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania oraz ponoszenia kosztéw utrzymania pomieszczen
W nalezytym stanie technicznym, a takze do wykonywania na wlasny koszt wszelkich napraw
niezbednych do zachowania ich w stanie nie pogorszonym, w szczegdlnosci zobowigzany jest
do wykonywania biezacych napraw i Kkonserwacji oraz usuwania uszkodzen obejmujacych
m.in. drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie ze $wiatla,
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody oraz $ciekow.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia i utrzymania na wlasny koszt porzadku oraz czystosci
w wynajmowanych pomieszczeniach.

Najemca ponosi koszty zwigzane z zatozeniem, wykorzystaniem i eksploatacja urzadzen
technicznych wytacznie jemu stuzacych, w tym linii telefonicznych, urzadzen TV, kas fiskalnych
i innych.

Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o wszelkich
zakloceniach i awariach, ktorych usuniecie lub naprawa nalezy do obowiazkéw Wynajmujacego.

Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami usuniecia spowodowanych przez niego
szkéd, o ile Najemca sam nie usungt wyrzadzonej szkody lub nie wywigzatl si¢ z obowigzku
usuni¢cia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego. W takim przypadku Najemca
zwroci Wynajmujacemu poniesione koszty usunigcia szkody w kwocie obciazenia
Wynajmujacego faktura za wykonane prace, w ciggu 14 dni od dnia otrzymania wezwania
do zaptaty.

Jezeli w czasie trwania umowy najmu wystgpi potrzeba wykonania napraw lub remontow,
do ktérych zobowigzany jest Wynajmujacy, Najemca zobowigzany jest do udostepnienia
pomieszczenia w celu wykonania koniecznych prac, na czas niezbedny do ich wykonania.



Wynajmujacemu przystuguje prawo dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych
budynku znajdujacych si¢ w pomieszczeniu objetym umowa najmu.

Wynajmujacemu przystuguje prawo dostepu do pomieszczenia objetego umowg najmu w celu
oceny utrzymania przez Najemce pomieszczenia i jego infrastruktury w nalezytym stanie
technicznym oraz wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.

§4
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym
oraz zapewni wlasciwa eksploatacje urzadzen technicznych nieruchomosci, wptywajacych
na zapewnienie ciagtosci dostaw energii elektrycznej, wody, ciepta (zw, co i cw), odprowadzenie
$ciekdéw oraz dba o stala sprawno$¢ instalacji alarmowych i przeciwpozarowych.

Zabezpieczenie sktadnikow majatku Najemcy, znajdujacych si¢ w pomieszczeniach objgtych
umowag najmu lub poza tymi pomieszczeniami a pozostajacych w jego dyspozycji, nalezy
do Najemcy.

Wynajmujacy ubezpieczy nieruchomo$¢ od ognia i innych zdarzen losowych wedlug zasad
i W zakresie ogoélnie przyjetym w przepisach ubezpieczeniowych. Ubezpieczenie sktadnikow
majatku bedacych wiasnoscia lub znajdujacych sie w dyspozycji Najemcy na podstawie innych
tytutow prawnych nalezy do Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu utraty przez Najemce jego sktadnikow
majatkowych, wymienionych w niniejszym paragrafie, w ust. 2 i 3, na skutek niewtasciwego
ich zabezpieczenia przez Najemce lub zdarzen losowych.

§5
Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu czynszu w wysokoSCi ...ceeueu. zt netto
Mmiesigcznie (stownie:........ 00/100 zt netto) powigkszonego 0 nalezny podatek VAT 23%.
Ogoétem czynsz najmu wynosi: ............... zt brutto miesigcznie, (stownie ........... 00/100

ztotych brutto).

Najemca bedzie zwraca¢c Wynajmujacemu Kkoszty eksploatacyjne ponoszone na utrzymanie
najmowanych pomieszczen, tj. za:

1) energi¢ elektryczng wg ustalonego w umowie ryczattu na 100 KWh i stawek aktualnie
obowiazujacych w rozliczeniach z dostawca ustugi z tytutu dystrybucji i sprzedazy,

2) energie cieplng do celéw grzewczych i podgrzania wody, konserwacje wezta c.o. wedhg
wspofczynnika udziatlu w kosztach ustalonego na 0,4%, wyliczonego jako stosunek
powierzchni uzytkowanej przez Najemce do catkowitej powierzchni budynku naliczang
wedtug stawek aktualnie obowigzujacych w rozliczeniach z dostawca,

3) zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow - wedlug ustalonego zuzycia za 1 m* / osobe,
naliczane wedtug stawek aktualnie obowigzujacych w rozliczeniach z dostawca,

4) wywoz nieczysto$ci statych wedlug wspotczynnika udziatu w kosztach ustalonego na 0,4%,

5) ustuge dozoru fizycznego w budynku wedlug wspoétczynnika udziatu w kosztach ustalonego
na 0,4%,

6) ustuge sprzatania w budynku wedtug wspotczynnika udziatu w kosztach ustalonego na 0,4%,
7) ubezpieczenie budynku od ognia i innych zdarzen losowych,

8) inne, o ile dotyczg catej nieruchomosci lub stuzg wszystkim jej uzytkownikom.



10.

11.

Najemca w stosunku do zajmowanej powierzchni bedzie zwracal Wynajmujacemu optate
z tytutu rozliczenia podatku lokalnego od nieruchomo$ci wedlug stawek okreslonych Uchwata
Rady Miasta st. Warszawy na dany rok podatkowy, od prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j.

Oprocz optaty czynszu i kosztow eksploatacyjnych wymienionych w ust. 2-3 Wynajmujacy
bedzie obcigzal Najemce wydatkami w udziale proporcjonalnym do zajmowanej powierzchni
w budynku w kosztach ponoszonych na utrzymanie obiektu budowlanego, wynikajacych
z realizacji przepisow art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Wysokos¢ stawki czynszu moze ulec zmianie w razie wzrostu kosztow utrzymania nieruchomosci
na skutek zwigkszenia wysokosci stawek przez dostawcow medidéw 1 ustug, wskazanych
w ust. 2-4, lub na skutek wprowadzenia optat obcigzajacych Wynajmujacego
nie uwzglednionych dotychczas w kalkulacji kosztow utrzymania nieruchomosci.

Stawka czynszu begdzie waloryzowana co roku, od 1 stycznia o wskaznik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS. Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2019 r.

Zmiana wysokosci kosztow utrzymania nieruchomosci upowaznia Wynajmujacego do zmiany
z ta data wysoko$ci naliczonej stawki czynszu, co nie stanowi zmiany warunkow niniejszej
umowy najmu.

Kwote czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 i 5 niniejszego paragrafu ustala Wynajmujacy w formie
pisemnego zawiadomienia.

Wynajmujacy z tytulu czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 2-4 niniejszego paragrafu bedzie
wystawial Najemcy:

1) faktury VAT — za czynsz, ktoére Najemca bedzie optacat z gory, do 14- tego dnia kazdego
miesigca, poczawszy od dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego lokalu
uzytkowego.

2) faktury VAT — obejmujgce zwrot kosztow eksploatacyjnych z terminem ptatnosci 21 dni
od daty wystawienia faktury.

Nalezno$ci z tytulu czynszu i optat eksploatacyjnych Najemca wptacat bedzie na konto bankowe
wskazane na fakturach VAT wystawianych przez Wynajmujacego.

W razie opdznienia w zaplacie czynszu i kosztow eksploatacyjnych, Wynajmujacemu
przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opoOznienie, a wplaty naleznosci
dokonywane przez Najemce w pierwszej kolejnosci zaliczane beda na poczet odsetek.

Najemca zobowigzuje si¢ przez caly okres najmu utrzyma¢ wysoko$¢ oplat pobieranych od
interesantdw na niezmienionym poziomie, okreslonym w ofercie Najemcy.

§6

Rozwigzanie umowy z jakichkolwiek przyczyn zobowigzuje Najemce do opuszczenia
pomieszczen najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy i przekazania pomieszczen i ich
wyposazenia w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu w jakim otrzymat je w najem.

Za zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego korzystania z przedmiotu umowy, Najemca nie
ponosi odpowiedzialnoéci. Naktady i ulepszenia zwigzane na state z pomieszczeniem, wykonane
przez Najemce bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy moze zatrzymaé albo zadaé
przywrocenia stanu poprzedniego. Naktady i ulepszenia zwigzane na stale z pomieszczeniem,
wykonane przez Najemce za zgoda Wynajmujgcego, nieodplatnie przechodzg na rzecz
Wynajmujacego.



§7
1. Umowa niniejsza zostata zawarta na czas oznaczony od dnia 15.10.2018 r. do dnia 14.10.2021 r.,

jednak nie dluzszy niz okres trwania trwalego zarzadu Mazowieckiego Urzgdu Wojewoddzkiego
w Warszawie.

2. Dopuszcza si¢ rozwigzanie umowy w kazdym terminie za pisemnym porozumieniem stron
oraz za wypowiedzeniem przez kazda ze stron z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia.

3. Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego W trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, moze nastapi¢ w razie:

1) zalegania z optatami czynszu lub wydatkami eksploatacyjnymi, o ktérych mowa
w § 5 ust. 1-4, przez co najmniej za dwa miesigce oraz nie uregulowania naleznych optat wraz
z odsetkami, mimo uptywu dodatkowego miesigcznego terminu udzielonego Najemcy
na zaptacenie zaleglosci;

2) naruszenia przez Najemce warunkéw umowy, jej niewykonania lub niewltasciwego
wykonania, pomimo pisemnego upomnienia i uplywu terminu wyznaCzonego przez
Wynajmujacego na przywrdcenie stanu zgodnego z warunkami umowy.

3) naruszenia przez Najemce przepisow Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119 z 4.05.2016).

4. Po ustaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest opusci¢ pomieszczenia najpdzniej
w ostatnim dniu obowigzywania umowy. W przypadku nie opuszczenia przez Najemce
pomieszczen we wskazanym terminie, Wynajmujgcy moze bez wczeSniejszego pisemnego
zawiadomienia oprozni¢ pomieszczenia dotychczas wynajmowane przez Najemcee, nie ponoszac
zadnych skutkéw prawnych i nie zapewniajac lokalu zastgpczego. Za bezumowne korzystanie
Z pomieszczen po ustaniu umowy najmu, Wynajmujacy ma prawo pobiera¢ czynsz w trzykrotnej
jego wysokosci.

5. Z chwilg ustania umowy najmu, Najemca przekazuje pomieszczenia Wynajmujacemu
protokotem zdawczo-odbiorczym, ktorego wzor stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

6. W przypadku nieobecnosci Najemcy lub jego przedstawiciela przy przekazaniu lokalu, mimo
wczesniejszego powiadomienia przez Wynajmujacego, Wynajmujacy sporzadzi jednostronny
protokot zdawczo-odbiorczy ze skutkiem dla Najemcy.

§8

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego. Wszelkie spory wynikte w trakcie wykonywania niniejszej umowy strony beda zalatwiaé
w pierwszej kolejnosci w drodze negocjacji. W przypadku zaistnienia sporu i nie osiggniecia przez
strony porozumienia w drodze negocjacji, rozstrzygajacym bedzie sad powszechny wlasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§9

Zmiany niniejsze] umowy oraz oswiadczenia sktadane w trakcie jej realizacji wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§10

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa
dla Wynajmujacego.

§ 11

Administratorem danych osobowych Najemcy jest Wojewoda Mazowiecki, zgodnie z klauzula
informacyjng dotyczaca przechowywania i przetwarzania danych osobowych w Mazowieckim
Urzgdzie Wojewddzkim w Warszawie stanowigcg zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

Wynajmujacy Najemca

Zalaczniki:
1.  Kserokopia upowaznienia Nr 32/5/2018 z dnia 20 czerwca 2018 roku.
2. Kserokopia powotania Dyrektora Generalnego nr BKO 111.2111.1.279.2017 z dnia 31 lipca 2017 roku.
3. Klauzula Informacyjna dotyczaca przechowywania i przetwarzania danych osobowych w Mazowieckim Urzedzie
Wojewddzkim w Warszawie.
4. Protokot zdawczo-odbiorczy



Zatacznik nr 4 do umowy Nr .......... 2018/BOU

Protokét zdawczo-odbiorczy

Protokét sporzgdzono w dniu ...l 2018 roku w sprawie przekazania - przejecia lokalu
uzytkowego znajdujgcego sie w budynku przy ul. Marszatkowskiej 3/5 w Warszawie w obecnosci

przedstawicieli:
Wynajmujacego - Skarbu Panstwa — Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie:

Spisany protokét zdawczo-odbiorczy dotyczy przekazania lokalu uzytkowego znajdujacego sie
w budynku w Warszawie przy ul. Marszatkowskiej 3/5, na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w
formie punktu ustugowego obstugi finansowej i ustug kserograficznych.

Uwagi ogdlne:
s PO, ..o e e —————————
 SCIANY et et e

- Oswietlenie W IoKalU. ...
- Urzgdzenia (Wentylacja)..... ..o
- Stan 0goINY I0KalU. ......cuue
Wraz z przekazywanym lokalem przekazuje sie wszystkie posiadane klucze do ww. lokalu
uzytkowego. Protokét sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Uwagi:

Przedstawiciel Wynajmujacego Przedstawiciel Najemcy



