Zawarta W dniu .....ooiiiiii e e w Warszawie miedzy:

Mazowieckim Urzedem Wojewodzkim w Warszawie, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa,

NIP

525-10-08-875, REGON 013272620, zwanym dalej ,,Zamawiajagcym”,

reprezentowanym przez:

zwanym/i dalej ,,Wykonawcg” lub ,,Wykonawcami”

0 nastepujacej tresci:

Umowa ramowa (zwana dalej ,,umowg”) zostata zawarta po przeprowadzeniu postgpowania

o udzielenie zamoéwienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego - art. 39 — 46

ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamo6wien publicznych.

§1
Przedmiotem umowy jest zawarcie umowy ramowej ustalajacej ogdlne warunki
udzielania zamowien publicznych (zwanych dalej ,,zamdowieniami”) na wykonywanie
operatow szacunkowych (zwanych dalej ,,operatami”) dotyczacych nieruchomosci

potozonych na terenie wojewodztwa mazowieckiego.
Umowe zawiera si¢ do 31 grudnia 2019 r.

W okresie obowigzywania umowy Zamawiajacy przewiduje wykonanie orientacyjnie nie
mniej niz 5.000 operatow. Maksymalna ilo§¢ operatow nie moze przekroczy¢ 10.000

sztuk.
Zawarcie umowy ramowej nie oznacza udzielenia zamowienia publicznego.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do niewykorzystania zakresu ilosciowego umowy,
wskazanego w ust. 3. W takim przypadku Wykonawcy nie beda rosci¢ sobie prawa do

odszkodowania z tego tytutu.

§2
W celu udzielenia zamowien, Zamawiajacy kazdorazowo skieruje do Wykonawcow

zaproszenie do zlozenia oferty (zwane dalej ,zaproszeniem”), zawierajagce W

szczegblnoSci: szczegdtowy opis przedmiotu zamowienia, informacje o terminie i



miejscu sktadania i1 otwarcia ofert, obowigzku wniesienia wadium oraz terminie

zwigzania ofertg.

W odpowiedzi na zaproszenie, kazdy z Wykonawcow bedzie mogt ztozy¢ tylko jedna

oferte.

Wykonawcy nie bgda mogli zaproponowaé warunkéw mniej korzystnych, niz okreslone

W umowie ramoweyj.

Zamawiajgcy ma prawo do nicudzielania danego zamowienia, jesli w odpowiedzi na
zaproszenie ceny zaproponowane przez WykonawcoéOw beda wyzsze od kwoty, jaka

Zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie tego zamowienia.

Kazde zamoéwienie realizowane bedzie na podstawie zlecen wystawionych przez
Zamawiajacego, z tym, ze dane zlecenie bedzie obejmowac nie wiecej niz 70 operatow,
z terminem realizacji do 21 dni kalendarzowych (z zastrzezeniem ust. 3). Za zgoda

Wykonawcy, Zamawiajacy bedzie mogt zwiekszy¢ liczbg operatow w zleceniu.

Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 5, Zamawiajacy naliczy
Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 15 % wynagrodzenia brutto za wykonanie
pojedynczego operatu za kazdy dzien zwloki i w stosunku do kazdego operatu, ktorego

dotyczy zwtloka.

Kryteriami oceny oferty beda zaproponowane przez Wykonawce: cena oraz termin

wykonania pojedynczego zlecenia.

§3
Wykonawcy zobowigzani sag do skompletowania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
dokumentacji niezbgdnej] do wykonania operatéw. Dokumentacja niezbedna do
wykonania operatow, posiadana przez Zamawiajacego, moze by¢ udostgpniona
Wykonawcom jedynie w siedzibie Zamawiajacego. Kopiowanie dokumentacji celem jej
uzycia przy wykonywaniu operatow lezy w gestii Wykonawcow i moze si¢ odby¢ tylko

za zgoda kierownika komorki organizacyjnej dysponujacej dokumentacja.
Do wykonania operatow Wykonawcy uzyja wlasnych materiatow i narzedzi.

Operaty muszg zawiera¢ elementy wskazane w tresci Specyfikacji Istotnych Warunkow

Zamowienia.

W przypadku wyceny nieruchomos$ci zabudowanych, w ich ogledzinach powinni

uczestniczy¢ ich wilasciciele (uzytkownicy wieczysci). Ustalenia Wykonawcow odnos$nie



parametréw techniczno-uzytkowych nieruchomo$ci powinny zostaé przedstawione
wlascicielom (uzytkownikom wieczystym). W tym celu, Wykonawcy z ogledzin
sporzadza protokoty, odczytane wtascicielom (uzytkownikom wieczystym), uzupelione
0 ich ewentualne uwagi i podpisane przez wiascicieli (uzytkownikéw wieczystych) i
Wykonawcoéw, wzglednie opatrzone notatka Wykonawcow 0 odmowach zlozenia
podpisu przez wiascicieli (uzytkownikow  wieczystych) i przyczynach odmow.
Dokumentacja wykonana przez Wykonawcow w trakcie ogledzin nieruchomosci bedzie

dotaczana do operatow.

Odstepstwa od spetnienia ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w ust. 3 i1 4 beda
mogly nastgpi¢ jedynie w przypadkach wyrazenia zgdéd przez Zamawiajacego,
w odpowiedzi na zasadne wnioski Wykonawcow. Ewentualny wniosek Wykonawca
bedzie zobowigzany ztozy¢ pisemnie lub mailowo (na adres okreslony w danej umowie
na wykonanie zamowienia) nie pozniej niz 5 dni kalendarzowych przed uptywem terminu

zlecenia.
Operaty Wykonawcy zobowigzani sg ztozy¢ w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Wraz z operatami, Wykonawcy przekaza Zamawiajagcemu zestawienie oszacowanych
wartosci w formie papierowej lub elektronicznej, sporzadzone wg wzoru przekazanego

przez Zamawiajgcego.

. Na zadanie Zamawiajacego wynikajace z potrzeb oceny dowodu w postepowaniu
administracyjnym, do ktdrego sporzadzony zostal operat szacunkowy, Wykonawca
przekaze mu informacje w petni identyfikujace transakcje i nieruchomosci poréwnawcze
(nr aktu notarialnego, numer ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw nieruchomosci

oraz numer ewidencyjny dziatki).

§4

Za moment nalezytego wykonania zobowigzania uznaje si¢ dostarczenie prawidtowo

sporzadzonych operatow wraz ze sporzadzonym protokotem przekazania do sekretariatu

Wydzialu Skarbu Panstwa 1 Nieruchomosci Mazowieckiego Urzedu Wojewoddzkiego w

Warszawie (plac Bankowy 3/5, pok. 809).

§5

1. Odbiér dostarczonych operatow nastgpi w formie pisemnego protokotu, ktory stanowic

bedzie podstawe wystawienia faktury. Protokot winien by¢ sporzadzony w terminie

30 dni kalendarzowych od dostarczenia przez Wykonawce operatow objetych



zleceniem wraz ze sporzadzonym protokotem przekazania, pod warunkiem, iz

Zamawiajacy nie zglosi brakow lub innych nieprawidtowosci w przedmiocie umowy.

. Wykonawcy wyrazajg zgode na wydanie operatdow szacunkowych stronom

postepowania administracyjnego.

§6
Jezeli wady lub inne nieprawidlowosci operatu dostarczonego przez Wykonawce zostang
ujawnione przez Zamawiajacego przed podpisaniem protokotu odbioru, Wykonawca
zapewni nieodptatne dokonanie przez autora operatu - poprawy operatu lub wykonanie
operatu zamiennego w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia

Wykonawcy o ujawnionych wadach lub innych nieprawidtowosciach.

Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 1, Zamawiajacy naliczy
Wykonawcy kare umowna w wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto za wykonanie
pojedynczego operatu za kazdy dzien zwloki i w stosunku do kazdego operatu, ktorego

dotyczy zwtoka.

W przypadku jedynie cze$ciowego usunigcia wad lub innych nieprawidtowosci oraz
z zastrzezeniem ust. 5, Zamawiajacy ponownie wezwie Wykonawce do poprawy
operatu. Bedzie to rownoznaczne z uznaniem, ze operat nie zostal poprawiony nalezycie,
co bedzie skutkowato naliczeniem Wykonawcy kary umownej w wysokosci 5 %
wynagrodzenia brutto za wykonanie pojedynczego operatu za kazdy dzien zwtoki i w
stosunku do kazdego operatu, ktorego dotyczy zwloka., za okres od uptywu terminu
wyznaczonego na podstawie ust. 1 do dnia ztozenia przez Wykonawce nalezycie

poprawionego operatu.

Jezeli poprawa operatu przez Wykonawce w trybie ust. 3 nie doprowadzi do usuniecia
wszystkich ujawnionych przez Zamawiajacego wad lub innych nieprawidtowosci,
Zamawiajagcy ma prawo poming¢ sporny operat w protokole odbioru zlecenia. W tej
Sytuacji Zamawiajacy zwroci taki operat Wykonawcy, ktory za jego wykonanie nie
otrzyma wynagrodzenia. Wykonawca zostanie rowniez obcigzony kara umowng w
wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto za wykonanie pojedynczego operatu za kazdy
dzien zwloki i w stosunku do kazdego operatu, ktorego dotyczy zwtloka., za okres od
uptywu terminu wyznaczonego na podstawie ust. 1 do podpisania protokotu odbioru

zlecenia.



10.

Zamawiajacy nie naliczy kary umownej, jesli w odpowiedzi na ujawnione przez
Zamawiajacego wady lub inne nieprawidtowosci Wykonawca w ciggu 7 dni
kalendarzowych przedstawi argumenty autora operatu potwierdzajace prawidtowos¢
wykonania operatu w catosci lub w cz¢sci (poprawiajac jednoczesnie operat w zakresie
pozostatych wad lub innych nieprawidlowosci), za§ Zamawiajacy po ich rozpatrzeniu

podpisze protokot odbioru dla operatu.

Jezeli wady lub inne nieprawidlowo$ci operatu protokolarnie odebranego przez
Zamawiajacego zostang ujawnione przez Zamawiajacego lub stron¢ postepowania
administracyjnego  w toku prowadzonego postgpowania, Wykonawca zapewni
nieodptatne dokonanie przez autora operatu - poprawy operatu lub wykonanie operatu

zamiennego w terminie 7 dni kalendarzowych.

Jezeli wady lub inne nieprawidlowosci operatu dostarczonego przez Wykonawceg lub
protokolarnie odebranego przez Zamawiajacego zostang ujawnione w trakcie analizy
przeprowadzonej przez organ odwolawczy lub oceny dokonanej przez organizacje
zawodowg rzeczoznawcOw majatkowych na podstawie art. 157 Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, Zamawiajacy moze wezwa¢ Wykonawce do wykonania operatu
zamiennego. W takiej sytuacji Wykonawca nieodptatniec wykona operat zamienny W
terminie 14 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia Wykonawcy o ujawnionych

wadach lub innych nieprawidtowosciach.

W zakresie sporzadzonego operatu Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia
w rozprawie administracyjnej osobistego udziatu autora operatu nieruchomosci, ktorej
dotyczy rozprawa i udzielania wyjasnien przez autora operatu w toku prowadzonego
postepowania administracyjnego W terminie 7 dni kalendarzowych, bez dodatkowego

wynagrodzenia.

W zakresie sporzadzonego operatu Wykonawca zobowigzany jest, na pisemny wniosek
Zamawiajacego do zapewnienia uczestnictwa autora operatu, bez dodatkowego
wynagrodzenia, w postepowaniu przed organem odwotawczym lub w uzasadnionych
przypadkach do sporzadzenia w terminie 7 dni kalendarzowych opinii, celem

wykorzystania jej przez Zamawiajacego w postepowaniach odwotawczych.

W przypadku naruszenia ktorego$ z obowigzkoéw okreslonych w ust. 6-9, Zamawiajacy
naliczcy Wykonawcy kar¢ umowna w wysokosci 50% wynagrodzenia brutto za
wykonanie pojedynczego operatu i w stosunku do kazdego operatu, ktorego dotyczy

ktore$ z ww. naruszen.



11

12.

13.

. Zamawiajacy nie naliczy kary umownej, jesli w odpowiedzi na ujawnione przez

Zamawiajacego lub stron¢ postepowania administracyjnego wady Iub inne
nieprawidlowosci, Wykonawca w ciggu 7 dni kalendarzowych przedstawi argumenty
autora operatu potwierdzajace prawidtowos¢ wykonania operatu w catosci lub w czesci
(z jednoczesnym poprawieniem operatu przez jego autora w zakresie pozostatych wad
lub innych nieprawidlowos$ci), za§ Zamawiajacy po ich rozpatrzeniu nie zglosi

zastrzezen do operatu.

Wraz z naliczeniem kary umownej, o ktorej mowa w ust. 10, Zamawiajagcy moze
ponownie wezwaé Wykonawce do wypelnienia obowigzkoéw wynikajacych z ust. 6-9.
Ust. 10 stosuje si¢ odpowiednio. Przedstawienie przez Wykonawce - w odpowiedzi na
ponowne wezwanie — argumentow, o ktorych mowa w ust. 11, nie zwalnia Wykonawcy

z obowigzku zaptaty kary umownej, o ktorej mowa w ust. 10.

Na wniosek Zamawiajgcego, Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu informacje
0 transakcjach odnotowanych na danym rynku, otrzymane przez Wykonawceg
z odpowiedniej instytucji w celu wykonania operatow szacunkowych bedacych
przedmiotem zamowienia. Wykonawca zobowigzany jest do przekazania ww. informacji
(w formie papierowej lub elektronicznej) w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
otrzymania wniosku. W przypadku opdznienia w przekazaniu informacji, Zamawiajacy
naliczcy Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 50% wynagrodzenia brutto za

wykonanie pojedynczego operatu, za kazdy dzien zwloki.

§7
W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie zamowienia
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy na wykonanie zamowienia, Zamawiajacy bedzie mogh odstapi¢ od takiej umowy
w terminie 30 dni kalendarzowych od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.
W takim przypadku Wykonawcy otrzymaja wynagrodzenie okreslone w umowie na

wykonanie zamoéwienia za nalezycie wykonane i przekazane Zamawiajgcemu operaty.

W przypadku odstapienia od umowy na wykonanie zaméwienia z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy, Zamawiajacemu nalezy si¢ kara umowna w wysokosci 25%

wynagrodzenia brutto przewidzianego za wykonanie zamowienia.



§8
1. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia potwierdzenia przez autora operatu
aktualno$ci operatu w okresie 24 miesi¢cy od daty jego sporzadzenia w terminie 14 dni
kalendarzowych od daty przekazania takiego wniosku przez Zamawiajgcego oraz w
przypadku nie stwierdzenia znacznych roznic cen rynkowych nieruchomosci.
Potwierdzenie aktualnosci operatu bedzie dokonane nieodptatnie. W przypadku odmowy
potwierdzenia aktualno$ci operatu z powodu stwierdzenia przez autora operatu znacznych
roéznic cen rynkowych nieruchomosci, Wykonawca poinformuje o tym Zamawiajgcego

pisemnie w terminie okre§lonym w niniejszym ustegpie.

2. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci wymagajacych ponownej wyceny nieruchomosci,
Wykonawca dokona takiej czynnosci w ciggu 14 dni kalendarzowych od daty
przekazania takiego wniosku przez Zamawiajacego. Z powyzszym wnioskiem
Zamawiajacy moze wystapi¢ do Wykonawcy w okresie 24 miesiecy od daty sporzadzenia
operatu. Ww. czynno$ci beda wykonane przez Wykonawce dla nie wigcej niz 20 %

zamawianych operatow, nicodptatnie.

3. Po bezskutecznym uptywie terminow wyznaczonych przez Zamawiajacego w trybie ust. 1
I 2, Zamawiajacy naliczy Wykonawcy kare umowng w wysokosci 50% wynagrodzenia
brutto za wykonanie pojedynczego operatu i w stosunku do kazdego operatu, ktorego

dotyczy ktdére$§ z ww. naruszen.

§9
1. Wynagrodzenie Wykonawcy za nalezyte wykonanie jednostkowego operatu nie bedzie

moglo przekroczy¢ kwoty zaoferowanej przez Wykonawce przed zawarciem umowy

ramowej.

2. Za wykonanie przedmiotu zamowienia, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcom kwote

wynikajaca z przedtozonych faktur VAT.

3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcom wynagrodzenie za faktyczng ilos¢ nalezycie

wykonanych operatow szacunkowych.

4. Maksymalna cena okreslona w ofertach ztozonych przed zawarciem umowy ramowej, jak
réwniez ceny okreslone w umowach na wykonanie zaméwien sa niezmienne przez caty
okres obowigzywania umoéw. W szczegolnosci, Zamawiajacy nie przewiduje zmiany

wynagrodzenia Wykonawcy z uwagi na zmiany stawki podatku od towardéw i ushug.



5. Zamawiajacy upowaznia Wykonawcow do wystawienia faktur VAT na adres

Zamawiajacego okreslony w SIWZ.

6. Faktury VAT Wykonawcy mogg wystawi¢ pod warunkiem, iz Zamawiajgcy nie zglosi
brakow lub innych nieprawidtowosci w przedmiocie zamdwien oraz podpisze protokoty

odbioru.

7. Wynagrodzenie bedzie platne przelewem na rachunki bankowe Wykonawcow okreslone
na fakturach za wykonanie zamoéwien, w terminie 30 dni kalendarzowych od daty

przedtozenia prawidtowo sporzadzonych faktur przez Wykonawcow.

8. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w przedmiocie zamowienia, Zamawiajacy

wyptaci wynagrodzenie dopiero po ich usunigciu.
§ 10

1. W przypadku opdznienia w wykonaniu zlecen lub innego niewtasciwego wykonania
zamowien, Wykonawcy zobowigzani sa do pisemnego lub mailowego (na adres
okreslony w danej umowie na wykonanie zamdwienia) poinformowania Zamawiajgcego

— przed uptywem terminu realizacji zlecenia - 0 przyczynach powstania takiej sytuacji.

2. Z uwzglednieniem § 7 ust. 2 umowy, Zamawiajacy ma prawo do odstgpienia od umowy
na wykonanie zamoéwienia po uptywie 7 dni kalendarzowych od terminu wykonania

zlecenia.

3. Strony ustalaja, ze Zamawiajacy ma prawo do potrgcania kar umownych z

wynagrodzenia Wykonawcow.

4. W przypadku powstania szkody przekraczajace; wysokos¢ kar umownych, Zamawiajacy

ma prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych.
§11

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci: ustawy Prawo zamowien publicznych,
Kodeksu cywilnego i rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i

sporzadzania operatu szacunkowego.
§12

Spory mogace wynikna¢ z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy

miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.



§13
Wszelkie zmiany 1 uzupetienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§ 14
1. Strony przesytaja korespondencj¢ na adresy i numery fakséw okreslone w umowie.
2. O zmianach adreséw i numerow faksOw strony informujg si¢ w formie pisemne;j.

3. Dorgczenie korespondencji jest uwazane za skuteczne w przypadku jej przestania na
ostatnio wskazany nr faksu lub adres poczty elektronicznej, badz dwukrotnego

awizowania listu poleconego, wystanego na ostatnio podany adres.
§ 15
Umowe sporzadzono w ....... jednobrzmigcych egzemplarzach.

Wykonawcy Zamawiajacy



