Zatgcznik nr 5 do umowy

Pragmatyka Nadzoru Inwestorskiego

1. W trakcie prowadzenia robot prowadzony jest nadzér inwestorski w specjalnosciach:

a) konstrukcyjno-budowlanej,

b) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych

c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych,

d) drogowej nad robotami budowlanymi wraz z wyposazeniem wnetrz w budynku potozonym przy
Placu Bankowym 3/5 w Warszawie

Petnienie nadzoru w specjalnosciach j.w. tzn. nadzorowanie prowadzonych robét budowlanych
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, odpowiednimi normami, projektami budowlanymi oraz
wykonawczymi, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét.

2. Obowigzki Nadzoru Inwestorskiego:

1) Do ogdlnych obowigzkdw Inspektora nadzoru nalezy, w szczegdlnosci:

a) koordynacja i nadzor Inspektorow nadzoru inwestorskiego odpowiednich specjalnosci nad
realizacjg Zadania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013
r., poz. 1409 ze zm.) oraz przepisami polskiego prawa;

b) wspieranie Zamawiajgcego we wszystkich czynnosciach technicznych, administracyjnych i
finansowych zwigzanych z realizacjg Zadania;

c) zapewnienie statej wymiany informacji z Zamawiajgcym; oraz koordynacja swojej dziatalnosci z
wymogami Zamawiajgcego, tak aby zapewnic¢ nalezyty przebieg realizacji Zadania;

d) dostosowanie czasu pracy do czasu pracy Wykonawcy robdt oraz wymagan Zamawiajgcego tak,
aby nie nastepowaty opdznienia w realizacji Zadania;

e) wyegzekwowanie od Wykonawcy robdt zapewnienia ochrony i ubezpieczenia budowy oraz
mienia w sposdb uzgodniony z Zamawiajgcym;

f) zachowanie poufnosci informacji objetych tajemnicg handlowg lub zawodowg;

g) wykonywanie innych obowigzkéw zleconych przez Zamawiajgcego a dotyczacych przedmiotowej
inwestycji.

3. Obowigzki Inspektora nadzoru w okresie poprzedzajgcym realizacje Zadania, w szczegdlnosci:

a) powotanie Inspektora koordynatora — koordynujgcego czynnosci pozostatych inspektoréw;

b) zapoznanie sie z dokumentacjg projektowgq oraz specyfikg przedmiotu zaméwienia, zapoznanie
sie z obiektem, jego uzbrojeniem i istniejgcymi urzadzeniami przez Inspektoréw nadzoru
inwestorskiego wszystkich specjalnosci w terminie 7 dni od podpisania umowy;

c) konsultacje zapiséw opisow przedmiotéw zamdwien - stanowigcych integralne czesci
specyfikacji istotnych warunkéw zaméwien (dotyczy postepowania na wybér wykonawcy robot

budowlanych oraz postepowania na wybdr wykonawcy dostawy i montazu) - w terminie do 14 dni
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od daty przekazania ,Opisu przedmiotu zamodwienia”, Zamawiajgcy przewiduje 2 spotkania
robocze dotyczgce postepowania na wybdr wykonawcy robdét budowlanych z udziatem
Inspektorow wszystkich specjalnosci. Celem konsultacji jest: sporzadzenie kompletnego opis
przedmiotu zamdwienia, umozliwiajgcego terminows i nalezytg realizacje Zadania; wypracowanie
mechanizméw, ktére pozwolg na rozwigzanie potencjalnych rozbieznosci projektéw branzowych;
wskazanie ograniczen oraz wymagan dla Wykonawcy robét ze wzgledu na specyfike miejsca
prowadzenia Zadania;

d) pisemne zaopiniowanie i konsultacje zapiséw wzoréw umoéw wraz zatgcznikami —

stanowigcego integralng czes¢ SIWZ (dotyczy postepowania na wybdr wykonawcy

robot budowlanych — w terminie do 5 dni od daty przekazania wzoréw umodw przez
Zamawiajgcego. Zamawiajacy przewiduje 1 spotkanie robocze. Celem konsultacji jest analiza
umowy pod katem zapewnienia terminowej i nalezytej realizacji Zadania;

e) stworzenie wzoréw dokumentow m.in. karty nadzoru autorskiego, listy obecnosci inspektorow
nadzoru na budowie, wzoru raportu miesiecznego, karty materiatowej, notatki z narady
koordynacyjnej oraz innych dokumentéw wymaganych do prawidtowej realizacji Zadania, w
konsultacji z Zamawiajgcym w terminie do przekazania placu budowy;

f) uczestniczenie w przekazaniu protokolarnym Kierownikowi budowy terenu budowy wraz ze
znajdujgcymi sie na nim budynkami, urzadzeniami i materiatami;

g) stworzenie funkcjonalnego i skutecznego sposobu biezacej i nieprzerwanej (w czasie trwania
Zadania) komunikacji pomiedzy wszystkimi uczestnikami Zadania oraz podanie informacji na ten
temat na pierwszej naradzie koordynacyjnej;

h) ocena kosztoryséw inwestorskich w terminie 14 dni od dnia otrzymania zlecenia w formie
elektronicznej (e-mail).

4. Podstawowe obowigzki Inspektora nadzoru w czasie realizacji Zadania, w szczegdlnosci:

a) sprawowanie nadzoru na placu budowy przez nadzér inwestorski w kazdym dniu realizacji
Zadania;

b) sprawowanie nadzoru na placu budowy przez Inspektoréw nadzoru inwestorskiego wymaganej
specjalnosci obejmujgce minimum 2 wizyty w trakcie kazdego tygodnia realizacji prac danej branzy
oraz w sytuacji, gdy nie jest wystarczajgcy nadzér ze strony Inspektora koordynatora;

c) zapewnienie przez Inspektora koordynatora obecnosci Inspektoréw nadzoru inwestorskiego w
danych specjalnosciach, aby zapewnic przebieg robdt zgodny z harmonogramem;

d) kontrola zgodnosci i jakosci wykonywanych robdt, wbudowywanych elementéw i stosowanych
materiatdw z warunkami pozwolenia na budowe, dokumentacjg projektowg wykonawcza,
przepisami techniczno - budowlanymi, normami panstwowymi, zasadami bezpieczeristwa obiektu
w toku budowy i przysztego uzytkowania oraz z zasadami wspdtczesnej wiedzy technicznej;

e) kazdorazowa weryfikacja i zaopiniowanie przedktadanego przez Wykonawce robdt



harmonogramu do 3 dni od przekazania przez Wykonawce robot;

f) egzekwowanie od Wykonawcy robdt wszystkich warunkow realizacji umowy zawartej pomiedzy
Zamawiajgcym a Wykonawca robét;

g) kontrola zgodnosci przebiegu robdt z obowigzujgcym harmonogramem oraz terminowosci ich
wykonania; prowadzenie cotygodniowych narad koordynacyjnych z udziatem Wykonawcy robdt i
Zamawiajgcego oraz niezbednych osdéb trzecich przez Inspektora koordynatora, sporzgdzanie z
nich protokotéw (w terminie 2 dni), przekazywane do akceptacji uczestnikdw narad. Zatwierdzone
protokoty sg wigzace dla stron, kopie protokotéw przekazywane sg wszystkim uczestnikom tych
narad;

h) sktadanie miesiecznych raportéw o stanie zaawansowania Zadania oraz wystepujacych
trudnosciach w jego realizacji (raportowaniu zagrozen dla terminowego i jakosciowego ukorczenia
prac) z uwzglednieniem dokumentacji fotograficznej z poszczegdlnych elementéw robot, réwniez z
czynnosci odbiorowych. Dodatkowo Inspektor nadzoru przekaze Zamawiajgcemu (na plycie
CD/DVD lub dysku zewnetrznym) fotografie wykorzystane w tekscie raportu w formie
elektronicznej (pliki Zzrodtowe ze zdjeciami w formacie TIFF lub RAW), ktére muszg by¢ wykonane
w jakosci umozliwiajgcej wydruk w formacie min. 15cmx20cm w rozdzielczosci min. 300 dpi,
wymaga sie, aby fotografie byly ostre, wykonane przy duzej gtebi ostrosci, kadrowane w taki
sposoéb, aby zachowac piony i poziomy. Raporty miesieczne beda przedktadane w terminie do 7-go
dnia miesigca nastepujgcego po kazdym miesigcu, ktérego dotyczy raport. Wzér raportu wymaga
akceptacji Zamawiajacego;

i) weryfikacja zgodnosci wprowadzania podwykonawcéw przez Wykonawce robdt z wymaganiami
wskazanymi w Umowie pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcy roboét, niezwtocznie, lecz nie
pdzniej niz w ciggu 3 dni od zgtoszenia wniosku o wprowadzenie podwykonawcy;

j) niedopuszczenie do wykonywania prac w ramach podwykonawstwa przez nie zaakceptowanych
podwykonawcdw, niezwtoczne przekazanie do Zamawiajgcego informacji o zaistniatej sytuacji;

k) biezgce informowanie Zamawiajgcego o postepie robot i ewentualnych trudnosciach w realizacji
Zadania;

5. weryfikacja i akceptacja miesiecznych raportow z postepu robdét sporzadzanych przez
Wykonawece robdt; w terminie do 3 dni od przedstawienia raportu przez Wykonawce robét;

m) niedopuszczenie, aby roboty byly prowadzone w godzinach innych niz w Umowie;

n) zorganizowanie i przeprowadzanie inspekcji technicznych w terminach zgodnych z

Umowa z Wykonawcg robdt, sporzadzanie protokotdéw z inspekcji technicznych;

o) kontrola prawidtowosci zafakturowania wykonanych robét;

p) w czasie kazdorazowego pobytu na budowie Inspektor nadzoru ma obowigzek

dokonania biezgcego przeglagdu Dziennika budowy oraz potwierdzenia swojej obecnosci na ,,Liscie

obecnosci Inspektoréw” stosownym wpisem;



g) dokonywanie regularnych wpiséw w Dzienniku budowy;

r) w porozumieniu z Kierownikiem budowy rozstrzyganie watpliwosci natury technicznej powstate
w toku wykonywania robét, zasiegajgc w razie potrzeby opinii autora projektu lub rzeczoznawcow;
s) koordynacja dziatan pomiedzy przedstawicielami Nadzoru autorskiego, Wykonawcy
i Inspektora nadzoru inwestorskiego odpowiedniej specjalnosci oraz doprowadzenie do
wypracowania rozwigzan technicznych niezbednych do terminowej i nalezytej realizacji Zadania, w
tym wydanie opinii w formie pisemnej i przekazanie jej Zamawiajgcemu do akceptacji w terminie 3
dni. Zamawiajgcy dokonuje akceptacji w terminie 3 dni.
W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze wydtuzy¢ powyzsze terminy.

t) sprawdzenie posiadania przez Kierownika budowy odpowiednich dokumentéw (atestow,
Swiadectw jakosci, wynikéw badan i innych), dotyczacych dostarczanych materiatéw budowlanych
zgodnie z ustawg o wyrobach budowlanych , jak tez w miare potrzeby dokonuje oceny jakosci
elementow prefabrykowanych na placu budowy przed ich wbudowaniem lub w wytwérni
elementow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa o wyrobach budowlanych ;

u) zatwierdzanie przedktadanych prébek wszelkich materiatéw i urzadzen dostarczonych zgodnie z
umowa z Wykonawca robdt;

v) w razie stwierdzenia niezgodnosci wykonywania robdét budowlanych z dokumentacja
projektowg, nieprawidtowosci proceséw technologicznych, uzycia niewtasciwych materiatéw, wad
w wykonywaniu lub prowadzeniu robdét w sposéb powodujacy podwyzszenie kosztow budowy
bgdZz mogacych narazié Zamawiajgcego na straty, Inspektor nadzoru zwraca na to uwage
Kierownikowi budowy i podejmuje odpowiednie decyzje, w szczegdlnosci dotyczace usuniecia
nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze wymagajacych odkrycia roboét
lub elementéw zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz dotyczgcych prowadzonych robot i
dowoddéw dopuszczenia do stosowania w budownictwie materiatéw budowlanych oraz urzadzen
technicznych. Decyzje wpisuje do Dziennika budowy, wyznaczajgc termin ich wykonania i
zawiadamia o nich na pismie Zamawiajgcego, Wykonawce robot oraz Nadzér autorski;

w) Inspektor ma obowigzek kazdorazowo zawiadomié¢ Zamawiajgcego o wypadkach naruszenia
prawa budowlanego, stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczacych bezpieczenstwa
budowy i ochrony s$rodowiska, a takie o razacych nieprawidtowosciach lub uchybieniach
technicznych;

X) w razie koniecznosci wykonania robdt dodatkowych lub zamiennych Inspektor nadzoru spisuje,
przy udziale Zamawiajgcego, Kierownika budowy i przedstawiciela Nadzoru autorskiego, protokot

koniecznosci;



y) wstrzymuje roboty prowadzone w sposdb zagrazajacy bezpieczenstwu lub niezgodnie z
wymaganiami umowy zawartej przez Zamawiajgcego z Wykonawcg robot i niezwtocznie pisemnie
zawiadomienia Zamawiajgcego o tym fakcie;

z) wydawanie pisemnej opinii w zakresie zawieszenia catosci lub czesci robdt, w przypadkach
okreslonych w Umowie, oraz potwierdzenie wpisem do Dziennika Budowy po uzyskaniu akceptacji
Zamawiajgcego; Inspektor nadzoru w przypadku przerwania realizacji Zadania wykonuje wszelkie
czynnosci zwigzane z tym przerwaniem, w tym, co najmniej nadzoruje przejecie placu budowy,
roboty zabezpieczajace, wykonuje inwentaryzacje robét i inne niezbedne czynnosci, zgodnie z
zapisami Umowy. Inspektor nadzoru jest zobowigzany do realizacji wszystkich obowigzkéw
wynikajgcych z niniejszej umowy w stosunku do wykonawcy podejmujacego przerwane Zadanie.
aa) rozliczanie robét wykonanych w ramach Umowy w przypadku ich przerwania z jakiejkolwiek
przyczyny;

bb) Inspektor nadzoru opracowuje opinie dotyczgce wad obiektu uznanych za nie nadajace sie do
usuniecia oraz wnioskuje o obnizenie wynagrodzenia Wykonawcy robdt z okresleniem utraty
wartosci roboét i kwoty obnizonego wynagrodzenia za te roboty;

cc) sprawdzanie robét ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych, najpdzniej w ciggu 3 dni roboczych po
zgtoszeniu przez Kierownika budowy zapisow w Dzienniku budowy; prowadzenie identyfikacji
robot podlegajacych zakryciu lub zanikajacych metodg fotograficzng, ktéra polega na biezgcym
dokumentowaniu kazdej czynnosci budowlanej przed jej zakryciem i ktdra stanowi dokument
potwierdzajacy prawidtowe wykonanie robét;

dd) czynny udziat w przeprowadzaniu i nadzorowaniu préb i sprawdzen;

ee) w przypadku wystgpienia sytuacji nieprzewidzianych lub sity wyzszej, przeprowadzenie analizy
sytuacji i doradzenie Zamawiajgcemu sposobu rozwigzania problemu poprzez pisemne
zaopiniowanie planu dziatania Wykonawcy robét przedstawionego na takg okolicznosc;

ff) sporzadzanie pisemnego poswiadczenia o usunieciu wad przez Wykonawce robat;

gg) pisemnie opiniowanie wystgpienia Wykonawcy robét, np. o przedtuzenie czasu na

ukonczenie robdét, w terminie 7 dni od dnia wystgpienia Wykonawcy robdt;

hh) potwierdzanie ilosci mediéw zuzywanych przez Wykonawce robot (energia elektryczna, woda i
inne) w przypadku korzystania z mediéw bedacych wtasnoscig Zamawiajgcego;

ii) wyegzekwowanie od Wykonawcy robét biezgcego utrzymania czystosci drog

dojazdowych, placu budowy oraz przylegtego terenu do zaplecza budowy;

ji) pisemne opiniowanie koniecznosci wykonania robdét dodatkowych, uwzgledniajac zapisy
Umowy, weryfikacja oszacowanej wartosci tych robdt, przedtozenie w/w dokumentéow
Zamawiajgcemu w terminie 5 dni. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze wydtuzyé

powyzszy termin.



kk) nadzorowanie robét dodatkowych, potwierdzenie gotowosci do ich odbioru, dokonanie
odbioru .

4) Obowigzki Inspektora nadzoru zwigzane z odbiorem koricowym, w szczegélnosci:

a) potwierdzenie faktycznie wykonanych robdt oraz usuniecia wad, jak rdwniez potwierdzenie, ze
budynek jest zdolny do uzytkowania zgodnie z przepisami prawa budowlanego

b) zapewnienie nadzoru i akceptowanie przeprowadzanych testdw technologicznych rozruchéw
urzadzen i wyposazenia;

c) po zakonczeniu robdt oraz po wykonaniu przewidzianych w odrebnych przepisach i Umowie
prob i sprawdzen, potwierdzenie w Dzienniku budowy zapisu Kierownika budowy o gotowosci
obiektu lub robét do odbioru oraz nalezytym urzadzeniu i uporzagdkowaniu terenu budowy;

d) weryfikacja materiatdw koniecznych do odbioru koricowego w terminie 7 dni od

przekazania dokumentacji przez Wykonawce robot w zakresie:

- skompletowania i weryfikacji dokumentacji powykonawczej;

- inne wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw;

e) koordynowanie odbioréw specjalistycznych  wymaganych przepisami, wymogami
Zamawiajgcego;

f) przeprowadzenie odbioru koncowego wraz ze sporzgdzeniem protokotdw;17

g) sprawdzenie stopnia szczegdtowosci i kompletnosci instrukcji obstugi i konserwacji
zamontowanych urzadzen, tak aby umozliwiaty one poprawng eksploatacje obiektu.

h) Dokonanie rozliczenia wartosci Zadania, zgodnie z podziatem, sporzadzonym w formie
dokumentu.

5)i Inspektor nadzoru w okresie rekojmi i gwarancji, moze po uzgodnieniu z Zamawiajgcym :

a) uczestniczyé w przeglagdach w okresie gwarancji i rekojmi oraz kontrolowanie usuwania
ujawnionych wad i usterek;

b) potwierdzi¢ usuniecie przez Wykonawce robdt wad i usterek;

c) w przypadku wynikniecia po zakonczeniu Zadania kwestii spornych dotyczgcych wykonywanych
robot pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg robét, Inspektor nadzoru uczestniczy¢ w dziataniach
majgcych na celu rozstrzygniecie kwestii spornych poprzez sporzgdzanie niezbednych opinii,

weryfikacji itp. przez caty okres udzielonej przez Wykonawce robdt gwarancji i rekojmi.



