Zawarta W dnil ......ooeiiniiii i e w Warszawie migdzy:
Mazowieckim Urzedem Wojewodzkim w Warszawie, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa,
NIP  525-10-08-875, REGON 013272620, zwanym dalej ,Zamawiajagcym”,

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Wykonawcg”

0 nastepujacej tresci:

Umowa zostata zawarta po przeprowadzeniu postgpowania o udzielenie zamdwienia
publicznego w trybie przetargu nieograniczonego - art. 39 — 46 ustawy z dnia 29 stycznia

2004 r. Prawo zamowien publicznych.

§1
1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie operatow szacunkowych (zwanych dalej:

»operatami”) dotyczacych nieruchomosci potozonych na terenie wojewodztwa

mazowieckiego.

2. Zamawiajacy zamawia, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania operatow zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa oraz standardami zawodowymi.

3. Zamawiajacy przewiduje wykonanie ...... operatow w czgsci ...... zamoOwienia, ktorych

wykaz znajduje si¢ W Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

4. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ jednorazowego zlecenia wykonania nie wigcej niz 70
operatow. Za zgoda Wykonawcy, Zamawiajacy bedzie mogt zwigkszy¢ liczbe operatow

w zleceniu.

5. Zamawiajacy okresli ilo$¢ operatow do wykonania w poszczegdlnym zleceniu.

§2
1. Wykonawca zobowigzany jest do skompletowania we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt dokumentacji niezb¢dnej do wykonania operatow. Dokumentacja niezbe¢dna do
wykonania operatow, posiadana przez Zamawiajacego, moze by¢ udostepniona

Wykonawcy jedynie w siedzibie Zamawiajacego. Kopiowanie dokumentacji celem jej



uzycia przy wykonywaniu operatow lezy w gestii Wykonawcy 1 moze si¢ odby¢ tylko za

zgoda kierownika komorki organizacyjnej dysponujacej dokumentacja.

Do wykonania operatow szacunkowych Wykonawca uzyje wlasnych materiatlow

I narzedzi.

Operaty musza zawiera¢ elementy wskazane w tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw

Zamowienia.

W przypadku wyceny nieruchomosci zabudowanych, w ich ogledzinach powinni
uczestniczy¢ ich wiasciciele (uzytkownicy wieczysci). Ustalenia Wykonawcy odnos$nie
parametrow techniczno-uzytkowych nieruchomosci powinny zosta¢ przedstawione
wiascicielom (uzytkownikom wieczystym). W tym celu, Wykonawca z ogledzin
sporzadzi protokoly, odczytane wiascicielom (uzytkownikom wieczystym), uzupetnione
o ich ewentualne uwagi 1 podpisane przez wiascicieli (uzytkownikow wieczystych) i
Wykonawce, wzglednie opatrzone notatka Wykonawcy o odmowach ztozenia podpisu
przez wiascicieli (uzytkownikow wieczystych) i przyczynach odméw. Dokumentacja
wykonana przez Wykonawce w trakcie ogledzin nieruchomos$ci bgdzie dotaczana do

operatow.

Odstepstwo od spetienia ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w ust. 3 i 4 bedzie
moglo nastgpi¢ jedyniew przypadku wyrazenia zgody przez Zamawiajgcego,
w odpowiedzi na zasadny wniosek Wykonawcy. Ewentualny wniosek Wykonawca
bedzie zobowigzany ztozy¢ pisemnie lub mailowo (na adres ............ ) nie pdzniej niz

5 dni kalendarzowych przed uptywem terminu zlecenia.
Operaty Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Wraz z operatami, Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu zestawienie oszacowanych
wartosci w formie papierowej lub elektronicznej, sporzadzone wg wzoru przekazanego

przez Zamawiajacego.

. Na zadanie Zamawiajacego wynikajace z potrzeb oceny dowodu w postepowaniu
administracyjnym, do ktorego sporzadzony zostal operat szacunkowy, Wykonawca
przekaze mu informacje w petni identyfikujace transakcje i nieruchomos$ci porownawcze
(nr aktu notarialnego, numer ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw nieruchomosci

oraz numer ewidencyjny dziatki).



§3
1. Przedmiot umowy bedzie realizowany w terminach przewidzianych w zleceniach. Kazde
zlecenie powinno by¢ podpisane w siedzibie Zamawiajacego przez przedstawiciela
Zamawiajacego 1 Wykonawcy. W tym celu Zamawiajacy poinformuje Wykonawce
o miejscu 1 dacie podpisania zlecenia. Niestawienie si¢ przedstawiciela Wykonawcy
upowaznia Zamawiajacego do wystawienia zlecenia w dniu przewidzianym

w przekazanej informacji, bez podpisu przedstawiciela Wykonawcy.

2. Termin wykonania pojedynczego zlecenia wynosi ...... dni kalendarzowych i zostal

okreslony na podstawie oferty Wykonawcy.

3. Po bezskutecznym uplywie terminu okres§lonego w ust. 2, Zamawiajacy naliczy
Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 15 % wynagrodzenia brutto za wykonanie
pojedynczego operatu za kazdy dzien zwloki 1 w stosunku do kazdego operatu, ktoérego

dotyczy zwtoka.

4. Za moment nalezytego wykonania zobowigzania uznaje si¢ dostarczenie prawidlowo
sporzadzonych operatow szacunkowych wraz ze sporzadzonym protokotem przekazania
do sekretariatu Wydzialu Skarbu Panstwa i Nieruchomosci Mazowieckiego Urzedu

Wojewodzkiego w Warszawie (plac Bankowy 3/5, pok. 809).

§4
1. Przedstawicielem Zamawiajagcego w zakresie odbioru i innych czynnoSci w trakcie
realizacji niniejszej UMOWY JESt ..cceeveerernreennnnn. Uwagi do operatow mogag by¢
przekazywane Wykonawcy réwniez przez innych pracownikéw Wydzialu Skarbu

Panstwa 1 Nieruchomos$ci Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.

2. Przedstawiciel Zamawiajacego lub upowazniony pracownik Wydziatlu Skarbu Panstwa
1 Nieruchomos$ci dokona odbioru przedmiotu umowy w formie pisemnego protokotu,
ktéry to stanowi¢ bedzie podstawe wystawienia faktury. Protok6l winien by¢
sporzadzony w terminie 30 dni kalendarzowych od dostarczenia przez Wykonawce
operatow objetych zleceniem wraz ze sporzadzonym protokolem przekazania, pod
warunkiem, iz Zamawiajacy nie zglosi brakow lub innych nieprawidlowosci

w przedmiocie umowy.



§5
Jezeli wady lub inne nieprawidlowos$ci operatu dostarczonego przez Wykonawce zostang
ujawnione przez Zamawiajacego przed podpisaniem protokotu odbioru, Wykonawca
zapewni nieodptatne dokonanie przez autora operatu - poprawy operatu lub wykonanie
operatu zamiennego w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia

Wykonawcy o ujawnionych wadach lub innych nieprawidtowosciach.

Po bezskutecznym uplywie terminu okre$lonego w ust. 1, Zamawiajacy naliczy
Wykonawcy kare umowng w wysokos$ci 5 % wynagrodzenia brutto za wykonanie
pojedynczego operatu za kazdy dzien zwloki i w stosunku do kazdego operatu, ktorego

dotyczy zwtloka.

W przypadku jedynie czgsciowego usunig¢cia wad lub innych nieprawidtowosci oraz
z zastrzezeniem ust. 5, Zamawiajacy ponownie wezwie Wykonawce do poprawy
operatu. Bedzie to rownoznaczne z uznaniem, ze operat nie zostal poprawiony nalezycie,
co bedzie skutkowato naliczeniem Wykonawcy kary umownej w wysokosci 5 %
wynagrodzenia brutto za wykonanie pojedynczego operatu za kazdy dzien zwloki
1 w stosunku do kazdego operatu, ktorego dotyczy zwtoka, za okres od uptywu terminu
wyznaczonego na podstawie ust. 1 do dnia zlozenia przez Wykonawcg nalezycie

poprawionego operatu.

Jezeli poprawa operatu przez Wykonawce w trybie ust. 3 nie doprowadzi do usunigcia
wszystkich ujawnionych przez Zamawiajacego wad lub innych nieprawidlowosci,
Zamawiajacy ma prawo poming¢ sporny operat w protokole odbioru zlecenia. W tej
sytuacji Zamawiajacy zwroci taki operat Wykonawcy, ktory za jego wykonanie nie
otrzyma wynagrodzenia. Wykonawca zostanie rowniez obcigzony karg umowng
w wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto za wykonanie pojedynczego operatu za kazdy
dzien zwloki i w stosunku do kazdego operatu, ktorego dotyczy zwtoka, za okres od
uptywu terminu wyznaczonego na podstawie ust. 1 do podpisania protokotu odbioru

zlecenia.

Zamawiajacy nie naliczy kary umownej, jesli w odpowiedzi na ujawnione przez
Zamawiajacego wady lub inne nieprawidtlowosci Wykonawca w ciggu 7 dni
kalendarzowych przedstawi argumenty autora operatu potwierdzajace prawidtowosc

wykonania operatu w catosci lub w czgsci (poprawiajac jednoczesnie operat w zakresie



10.

11.

pozostatych wad lub innych nieprawidlowosci), za§ Zamawiajacy po ich rozpatrzeniu

podpisze protokét odbioru dla operatu.

Jezeli wady lub inne nieprawidlowosci operatu protokolarnie odebranego przez
Zamawiajacego zostang ujawnione przez Zamawiajgcego lub stron¢ postepowania
administracyjnego w toku prowadzonego postepowania, Wykonawca zapewni
nicodptatne dokonanie przez autora operatu - poprawy operatu lub wykonanie operatu

zamiennego w terminie 7 dni kalendarzowych.

Jezeli wady lub inne nieprawidlowosci operatu dostarczonego przez Wykonawce lub
protokolarnie odebranego przez Zamawiajacego zostang ujawnione w trakcie analizy
przeprowadzonej przez organ odwolawczy lub oceny dokonanej przez organizacje
zawodowa rzeczoznawcOow majatkowych na podstawie art. 157 Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, Zamawiajagcy moze wezwa¢ Wykonawce do wykonania operatu
zamiennego. W takiej sytuacji Wykonawca nieodptatnie wykona operat zamienny
w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia Wykonawcy o ujawnionych

wadach lub innych nieprawidtowosciach.

W zakresie sporzadzonego operatu Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia
w rozprawie administracyjnej osobistego udziatu autora operatu nieruchomosci, ktorej
dotyczy rozprawa i udzielania wyjasnien przez autora operatu w toku prowadzonego
postepowania administracyjnego w terminie 7 dni kalendarzowych, bez dodatkowego

wynagrodzenia.

W zakresie sporzadzonego operatu Wykonawca zobowigzany jest, na pisemny wniosek
Zamawiajacego do zapewnienia uczestnictwa autora operatu, bez dodatkowego
wynagrodzenia, w postepowaniu przed organem odwotawczym lub w uzasadnionych
przypadkach do sporzadzenia w terminie 7 dni kalendarzowych opinii, celem

wykorzystania jej przez Zamawiajacego w postgpowaniach odwotawczych.

W przypadku naruszenia ktoregos z obowigzkéw okreslonych w ust. 6-9, Zamawiajacy
naliczy Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 50% wynagrodzenia brutto za
wykonanie pojedynczego operatu i w stosunku do kazdego operatu, ktoérego dotyczy

ktores z ww. naruszen.

Zamawiajacy nie naliczy kary umownej, jesli w odpowiedzi na ujawnione przez
Zamawiajacego lub stron¢ postgpowania administracyjnego wady lub inne

nieprawidlowosci operatu odebranego protokolarnie, Wykonawca w ciggu 7 dni



12.

kalendarzowych przedstawi argumenty autora operatu potwierdzajace prawidlowo$¢
wykonania operatu w calosci lub w czesci (z jednoczesnym poprawieniem operatu przez
jego autora w zakresie pozostatych wad Iub innych nieprawidlowosci), za§ Zamawiajacy

po ich rozpatrzeniu nie zglosi zastrzezen.

Wraz z naliczeniem kary umownej, o ktéorej mowa w ust. 10, Zamawiajgcy moze
ponownie wezwa¢ Wykonawce do wypelienia obowigzkow wynikajacych z ust. 6-9.
Ust. 10 stosuje si¢ odpowiednio. Przedstawienie przez Wykonawce - w odpowiedzi na
ponowne wezwanie — argumentow, o ktorych mowa w ust. 11, nie zwalnia Wykonawcy

z obowiazku zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w ust. 10.

13. Na wniosek Zamawiajacego, Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu informacje

1.

0 transakcjach odnotowanych na danym rynku, otrzymane przez Wykonawce
z odpowiedniej instytucji w celu wykonania operatdow szacunkowych bedacych
przedmiotem zamowienia. Wykonawca zobowigzany jest do przekazania ww. informacji
(w formie papierowej lub elektronicznej) w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
otrzymania wniosku. W przypadku opdznienia w przekazaniu informacji, Zamawiajacy
naliczcy Wykonawcy kare umowna w wysokosci 50% wynagrodzenia brutto za

wykonanie pojedynczego operatu, za kazdy dzien zwtloki.

§6
W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacych, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od
powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie okreslone w umowie za nalezycie wykonane 1 przekazane

Zamawiajacemu operaty.

W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,
Zamawiajgcemu nalezy si¢ kara umowna w wysokosci 25% wynagrodzenia brutto,

o ktérym mowa w § 8 ust. 4.

§7

1. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia potwierdzenia przez autora operatu

aktualnosci operatu w okresie 24 miesigcy od daty jego sporzadzenia w terminie 14 dni
kalendarzowych od daty przekazania takiego wniosku przez Zamawiajgcego oraz w

przypadku nie stwierdzenia znacznych roznic cen rynkowych nieruchomosci.



Potwierdzenie aktualnosci operatu bedzie dokonane nieodptatnie. W przypadku odmowy
potwierdzenia aktualnosci operatu z powodu stwierdzenia przez autora operatu znacznych
roéznic cen rynkowych nieruchomosci, Wykonawca poinformuje o tym Zamawiajacego

pisemnie w terminie okreslonym w niniejszym ustepie.

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci wymagajacych ponownej wyceny nieruchomosci,
Wykonawca dokona takiej czynnosci w ciggu 14 dni kalendarzowych od daty
przekazania takiego wniosku przez Zamawiajacego. Z powyzszym wnioskiem
Zamawiajacy moze wystgpi¢ do Wykonawcy w okresie 24 miesigcy od daty sporzadzenia
operatu. Ww. czynnosci bgda wykonane przez Wykonawce dla nie wiecej niz 20 %

zamawianych operatow, nicodptatnie.

Po bezskutecznym uptywie terminéw wyznaczonych przez Zamawiajgcego w trybie ust. 1
1 2, Zamawiajacy naliczy Wykonawcy kar¢ umowna w wysokosci 50% wynagrodzenia
brutto za wykonanie pojedynczego operatu i w stosunku do kazdego operatu, ktorego

dotyczy ktore§ z ww. naruszen.

§8
Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kwote wynikajaca

z przedtozonej faktury VAT.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za faktyczng ilo$¢ nalezycie

wykonanych operatow.

Wynagrodzenie Wykonawcy za nalezyte wykonanie jednostkowego operatu wynosi

.......... zt brutto (stownie: ...................).

Calkowite wynagrodzenie Wykonawcy za nalezyte zrealizowanie przedmiotu umowy nie

moze przekroczy¢ kwoty: ................. 7k brutto (stownie: ...................l ).

Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust. 3 i 4 zostalo okreslone na podstawie oferty

Wykonawcy.
Ceny okreslone w umowie sg niezmienne przez caty okres obowigzywania umowy.

Zamawiajacy upowaznia Wykonawce do wystawienia faktury VAT na adres

Zamawiajacego.



8. Faktur¢ VAT Wykonawca moze wystawi¢ pod warunkiem, iz Zamawiajacy nie zglosi
brakéw lub innych nieprawidtowosci w przedmiocie umowy oraz podpisze protokot

odbioru.

9. Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy okreslony na
fakturze za wykonanie przedmiotu umowy, w terminie 30 dni kalendarzowych od daty

przedtozenia prawidtowo sporzadzonej faktury przez Wykonawce.

10. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w przedmiocie umowy, Zamawiajacy

wyplaci wynagrodzenie dopiero po ich usunigciu.

§9

1. W przypadku opdznienia w wykonaniu zlecenia lub innego niewlasciwego wykonania
przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego lub mailowego (na
adres: ...... ) poinformowania Zamawiajacego — przed uptywem terminu realizacji
zlecenia - o przyczynach powstania takiej sytuacji. Informacje, ktoére wptyng od

Wykonawcy po terminie wykonania zlecenia, nie beda rozpatrywane.

2. Z uwzglednieniem § 6 ust. 2 umowy, Zamawiajacy ma prawo do odstgpienia od umowy

po uptywie 7 dni kalendarzowych od terminu wykonania zlecenia.

3. Strony ustalaja, ze Zamawiajacy ma prawo do potracania kar umownych

z wynagrodzenia Wykonawcy.

4. W przypadku powstania szkody przekraczajacej wysokos$¢ kar umownych, Zamawiajacy

ma prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.
§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci: ustawy Prawo zamoéwien publicznych,
Kodeksu cywilnego i rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego.

§ 11

Spory mogace wynikngé z niniejsze] umowy beda rozstrzygane przez sad wilasciwy

miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.



§12
Wszelkie zmiany 1 uzupehienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§ 13
1. Strony przesylaja korespondencj¢ na adresy okreslone w umowie.

2. O zmianach adresow strony informuja si¢ w formie pisemne;.

3. Doreczenie korespondencji jest uwazane za skuteczne w przypadku jej przesltania na
ostatnio wskazany adres poczty elektronicznej, badz dwukrotnego awizowania listu

poleconego, wystanego na ostatnio podany adres.
§14

Umowe sporzadzono w ...... jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcey i ......

dla Zamawiajgcego.

Wykonawca Zamawiajacy



