Warszawa, 26 maja 2017 r.
WYKONAWCY

bioracy udzialt w postgpowaniu o udzielenie zamowienia publicznego pn.: ,,Wykonywanie operatow
szacunkowych dotyczacych nieruchomos$ci potozonych na terenie wojewodztwa mazowieckiego”,
oznaczonego numerem BA-V.272.7.2017 - Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie, jako
Zamawiajacy W Ww. postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego, dziatajac zgodnie z art. 38
ust. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamoéwien publicznych udziela
odpowiedzi na pytania Wykonawcy, ktéry zwrécil sie 0 wyjasnienie tresci SIWZ:

Tres¢ pytania nr 1:

LW I czesci SIWZ w pkt 6 — wpisano termin wykonania operatow z pojedynczego zlecenia 21 dni
kalendarzowych. Wydaje si¢ zasadnym zmiana na 21 roboczych. Uzasadnienie — Zamawiajgcy
W czesci VIII SIWZ w pkt 3, wskazuje, iz kontakty z nim mozliwe sq tylko w dni robocze we wskazanych
godzinach. Zatem zasadne jest zréownanie rygorow, poprzez zmiang w Ciesci III pkt 6 na dni
robocze?”.

Odpowiedz 1:

Zamawiajacy przypomina, ze zapis w rozdziale VIII ust. 3 SIWZ odnosi si¢ jedynie do sposobu
porozumiewania si¢ Zamawiajacego z wykonawca oraz przekazywania oswiadczen i dokumentow
w toku prowadzonego postepowania i nie ma zadnego zwigzku z zapisem dotyczacym terminu
wykonania zamowienia.

Zapisy SIWZ pozostaja bez zmiany.

Tres$¢ pytania nr 2:
W I czesci SIWZ pkt 9, czy Zamawiajgcy dostarczy mapy zasadnicze? ”

Odpowiedz 2:
Nie. Zamawiajacy dysponuje tylko mapami ewidencyjnymi z projektem podziatu nieruchomosci.

Tre$¢ pytania nr 3:

W czesci Il SIWZ pkt 9, czy kazde nasadzenie np. w sadzie towarowym czy rabacie kwiatowej, ma
mie¢ osobne zdjecie ?”

Odpowiedz 3:

Zamawiajacy wymaga, aby operat szacunkowy zawieral - w przypadku wyceny nieruchomosci
Z wystepujacymi naniesieniami lub nasadzeniami - dokumentacje zdjgciowa lub wydruki zdjec,
obrazujace kazde z naniesien lub nasadzen, ale nie stawia wymogu w zakresie ilosci zdje¢ lub ich
wydrukow, na ktorych ww. elementy beda widoczne.

Tres$¢ pytania nr 4:

W czesci IIl SIWZ pkt 14, wpisano nieodptatne wykonanie potwierdzenia aktualnosci operatu po
uptywie 12 miesiecy. Watpliwos¢ budzi w tym zakresie przygotowywana nowelizacja ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ktora stawia zdecydowanie wigksze rygory jego wykonania.
Czynnos¢ taka winna by¢ ptatna, np. 50% wartosci operatu.”

Odpowiedz 4:

Zamawiajacy przypomina, ze zapis W rozdziale 111 ust. 14 brzmi ,,Wykonawca zobowigzany jest do
zapewnienia potwierdzenia przez autora operatu aktualnosci operatu w okresie 24 miesiecy od daty
jego sporzadzenia w terminie 14 dni kalendarzowych od daty przekazania takiego wniosku przez
Zamawiajacego oraz w przypadku nie stwierdzenia znacznych réznic cen rynkowych nieruchomosci.
Potwierdzenie aktualnosci operatu bedzie dokonane nieodptatnie. W przypadku odmowy
potwierdzenia aktualnos$ci operatu z powodu stwierdzenia przez autora operatu znacznych rdznic cen
rynkowych nieruchomosci, Wykonawca poinformuje o tym Zamawiajacego pisemnie w terminie
okreslonym w niniejszym ustepie.”

Zapisy SIWZ pozostaja bez zmiany.
Tres$¢ pytania nr 5:

,Jaka jest przewidywana ilos¢ operatow w obydwu Ciegsciach dla nieruchomosci z zabudowg
kubaturowq ?”



Odpowiedz 5:
Przewidywana tgczna ilo$¢ operatow w dwoch czesciach zamowienia dla nieruchomosci z zabudowg

kubaturowa — 4 szt. (w tym 3 dziatki z zabudowa kubaturowa w I czgéci i 1 taka dziatka w II czesci
zaméOwienia). Informacje pochodzg z posiadanych przez Zamawiajgcego dokumentdéw stanowigcych
zataczniki do decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Tres¢ pytania nr 6:

o, Par. 2 umowy, jakie dokumenty identyfikujgce nieruchomos¢ bedqcq przedmiotem szacowania
otrzyma wykonawca? Czy bedzie to mapa ewidencyjna szacowanej dziatki, wypis z ewidencji gruntow
i rejestru budynkow, mapa podziatowa lub inna, jaka dokumentacja ?”

Odpowiedz 6:

Zamawiajacy udostepni wykonawcy w szczegodlno$ci: wypisy z ewidencji gruntdw oraz mapy
ewidencyjne z projektem podziatu nieruchomosci oraz wykazy zmian gruntowych.

Tres$¢ pytania nr 7:

,Par. 7 umowy, w punkcie 1, okres waznosci operatu zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy wynosi 12
miesiecy od daty wykonania, chyba ze wystgpity w tym czasie warunki powodujgce jego niewaznosc. A
wiec ewentualne potwierdzenie jego aktualnosci powinno nastgpi¢ przed upltywem 12 a nie 24
miesiecy od daty sporzqdzenia operatu.”

Odpowiedz 7:

Zgodnie z brzmieniem art. 156 ust. 3 i 4 ugn, operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu,
dla ktorego zostal sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia. Operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie tego okresu, po potwierdzeniu jego aktualnos$ci
przez rzeczoznawce majatkowego. Przepis nie okresla terminu, W Ktorym potwierdzenie aktualnosci
przez rzeczoznawcg majatkowego moze nastgpi¢. Ocena tego, czy tre$¢ operatu szacunkowego
pozostaje aktualna po uptywie 12 miesiecy od sporzadzenia operatu, spoczywa zatem na
rzeczoznawcy majatkowym, ktéry go sporzadzit.

W par.7 ust.1 wzoru umowy, Zamawiajacy wymaga, aby rzeczoznawca majatkowy, po przekazaniu
mu wniosku o potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego, dokonat tej czynnosci zgodnie z art.
156 ust. 4 ugn, albo (jesli nie moze tego zrobi¢ z powodu stwierdzenia znacznych rdznic cen
rynkowych nieruchomosci) poinformowal zamawiajacego o swojej odmowie, w terminie okreslonym
W tym ustepie umowy.

W zwiazku z powyzszym zapisy SIWZ (wzoru umowy) pozostaja bez zmiany.

Tre$¢ pytania nr 8:

,Par. 7 umowy, w punkcie 2, w ostatnim zdaniu ,,W/w czynnosé¢ ... ....wykonana odptatnie’
Wysokos¢ wynagrodzenia winna wynosi¢ np. 50% wynagrodzenia za operat. Uzasadnienie takiego
stanowiska jest zaawansowany proces nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
wprowadzajgcq zasadnicze zmiany w zakresie rygorow sporzqdzenia potwierdzenia aktualnosci
operatu?”

Odpowiedz 8:
Zapisy SIWZ (wzoru umowy) pozostaja bez zmiany. Patrz odpowiedz 4.

>

Jednoczesnie informuje, ze termin skladania oraz otwarcia ofert pozostaje bez zmiany.
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