OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Mazowiecki Urzagd Wojewddzki w Warszawie

I PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest ustuga konserwacji i catodobowego serwisu instalacji
elektrycznych, sanitarnych i centralnego ogrzewania w budynkach Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego w Warszawie, w tym zapewnienie pogotowia awaryjnego:.

1. w godzinach pracy Zamawiajgcego 8.00-16.00- czas reakcji* zgodnie z ofertg Wykonawcy,
lecz nie dtuzej niz 2h (120 min.)

2. po godzinach pracy Zamawiajgcego 16.00-8.00 i w dni wolne - czas reakcji* zgodnie z ofertg
Wykonawcy; lecz nie dtuzej niz 5 h (300 min.)

3. w przypadku awarii, ktéra moze spowodowac duze szkody (np. zalanie pomieszczen,
zagrozenie pozarem) do jej usuniecia nalezy przystgpic¢ niezwtocznie;

*(czas reakcji - czas pomiedzy kazdorazowym zgtoszeniem (telefonicznym/mailem/faksem)
przez zamawiajgcego awarii/usterki, a rzeczywistym rozpoczeciem przez wykonawce
dziatania na wskazanym obiekcie).

l. WYKAZ CZYNNOSCI
Instalacje c. o. - ustugi polegajgce na konserwacji instalacji i urzagdzer oraz usuwaniu awarii
tacznie z konserwacjg weztéw w budynkach przy al. Jerozolimskich 28 i Marszatkowskiej 3/5
(w pozostatych lokalizacjach wezty w konserwacji Veolia S. A):
1. Utrzymanie instalacji wezta w szczelnosci - likwidacja przeciekow.

2. Usuwanie przeciekdw miejscowych na rurociggach, urzadzeniach i osprzecie z ewentualng
wymiang:
a) uszczelek,
b) Srubunkow,
c) zamocowan termometréw i manometrow,
3. Wymiana uszkodzonych, pojedynczych urzadzen na nowe dostarczone przez Zleceniodawce
- przypadki awaryjne,

Likwidacja niedogrzewan

1. Usuwanie niedogrzewan na skutek niedroznosci:
a)dorazne ptukanie wodg wymiennikow oraz rurociggow,
b)chemiczne ptukanie urzadzen, instalacji wezta - wg odrebnego zlecenia.
2. Usuwanie niedogrzewan poprzez ustalanie wtasciwego cisnienia dyspozycyjnego po stronie
wody sieciowej i instalacyjnej - regulacja hydrauliczna wezta cieplnego.
3. Regulacja urzadzen automatycznych poprzez ustalenie odpowiednich nastaw.

Czynnosci konserwacyjne

1. Dokonywanie korekt nastaw zaworow regulacyjnych (limitujgcych przeptyw wody sieciowej)
w uzgodnieniu ze zleceniobiorca.

2. Czyszczenie siatki filtrow i odmulaczy.

3. Okresowe przefaczenie pracy pomp obiegowych. )

4. Kontrola dziatania zawordéw bezpieczenstwa i sprawdzanie ich nastaw.

5. Doregulowanie nastaw zawordw automatycznej regulacji do rzeczywistych potrzeb budynku.

6. Wspotpraca z serwisem fabrycznym urzadzen zamontowanych w wezle cieplnym (naprawy
gwarancyjne i pogwarancyjne).

7. Konserwacja urzadzen wezta zgodnie z D.T.R.

8. Typowanie wymiennikéw ciepta do czyszczenia (ptukania chemicznego).



9. Kontrola prawidtowosci dziatania urzadzen wezta cieplnego.

10. Typowanie urzadzen wezta do remontu tub wymiany.

11. Kontrola prawidtowosci dziatania urzadzen zabezpieczajgcych (nastawy termikow,
wytgcznikéw p. porazeniowych).

12. Konserwacja cieptomierza.

13. Powtdrne uwierzytelnienie cieptomierza (po awarii lub uptywie okresu uwierzytelnienia).

Czynnosci konserwacyjne uzupetniajace
1. Uzupetnienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania
robot konserwacyjnych.
2.Uzupetnienia powtoki farby antykorozyjnej urzadzen i rurociggdw uszkodzonej podczas
wykonywania robét konserwacyjnych
Czynnosci eksploatacyjne wykonywane w ramach konserwacji
Uzupetnianie oleju w tulejach termometrow.
Wymiana termometréw (do 2 szt./rok).
Ptukanie woda filtrow i odmulaczy.
Ptukanie wodg instalacji wezta.
Uzupetnienie wody w instalacji wezta (odpowietrzanie) i uruchamianie wezta.
Instalac;e wod. - kan. - ustugi polegajace na konserwacji i usuwaniu awarii:
1. Przeglad co najmniej raz w trakcie trwania umowy zestawow hydroforowych
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zamontowanych w budynkach pl. Bankowy 3, pl. Bankowy 5, al. Solidarnosci 81
i ul. Marszatkowskiej 3/5, Al. Jerozolimskie 28 potwierdzony protokotem;
2. Kontrola szczelnosci, kontrola przepustowosci;
Biezgce udraznianie piondw i poziomow kanalizacyjnych;
4. Usuwanie nieszczelnosci instalacji wodociggowej, w tym:
a) uszczelnianie wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana na instalacji,
b) wymiana instalacji na odcinkach do jednego mb;
5. Usuwanie miejscowych przeciekdéw na pionach i poziomach kanalizacji facznie z wymianag
poszczegblnych elementow;
6. Naprawa lub w przypadku niemozliwosci naprawy, wymiana armatury i urzadzen - po
zatwierdzeniu protokotu koniecznosci na odrebne zlecenie;
7. Utrzymywanie kanalizacji sanitarnej w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym;
Zabezpieczanie instalacji i urzadzen przed mrozem;
Inne czynnosci zwigzane z utrzymaniem instalacji wodno - kanalizacyjnych, polegajace na
konserwacji lub usuwaniu awarii.
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Instalacje elektryczna - prace eksploatacyjno - konserwacyjne:

1. Wymiana uszkodzonych opraw oswietleniowych, zardwek, bezpiecznikbéw, osprzetu
elektroinstalacyjnego oraz podtgczenia urzadzen elektrycznych i innych odbiornikéw
elektrycznych;

2. Usuwanie nieprawidtowosci stwierdzonych w trakcie obligatoryjnych okresowych

przegladdw stanu technicznego budynkow;

Naprawa osprzetu elektroinstalacyjnego;

Lokalizowanie uszkodzen instalacji elektrycznych;

Wspodtpraca z Zaktadem Energetycznym w zakresie konserwacji podstacji;

Nadzdr i konserwacja rozdzielnic;

Naprawa uszkodzen kabli energetycznych;

Zabezpieczenie ciggtosci ruchu w zakresie sprawnosci przytaczy elektrycznych;
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10.

11.

12.

13

Sprawdzanie urzadzen instalacyjnych (takich jak wytgczniki réznicowo-pradowe, systemy
oswietlenia awaryjnego, wytaczniki gtdwne pradu, itp.) zgodnie z zaleceniami producenta i
przepisami eksploatacji urzadzen elektrycznych i udokumentowanie ich w ksigzce
konserwacji instalacji;

Wykonanie badan sprzetu ochronnego izolujgcego (rekawice gumowe elektroizolacyjne,
potbuty i kalosze gumowe dielektryczne, chodniki gumowe) i prowadzenie prawidtowej
gospodarki sprzetem ochronnym;

Niezwtoczne informowanie zamawiajagcego o nieprawidtowosciach i awariach w pracy
poszczegdlnych instalacji i urzadzen;

Utrzymanie w czystosci kloszy opraw oswietleniowych zainstalowanych w i na budynkach
objetych umowa (czyszczenie 100% kloszy oraz rastrow raz w trakcie trwania umowy, na
osobne zlecenie Zamawiajgcego);

. Wykonywanie przegladow:

a) raz na kwartat - przegladu wszystkich ztgczy kablowych i rozdzielnic,

b) raz w trakcie trwania umowy:

(1) przegladu i sprawdzenia dziatania instalacji oswietlenia awaryjnego
(dwugodzinny test), potwierdzone protokotem 2z wykonania i
usuniecia ewentualnych awarii stwierdzonych w czasie przegladu,

(2) przegladu i sprawdzenia dziatania wytgcznikdéw gtéwnych p.poz.,
potwierdzone protokotem z wykonania i usuniecia ewentualnych
awarii stwierdzonych w czasie przegladu,

(3) odkurzenia wszystkich ztgczy kablowych i rozdzielnic,

(4) konserwacji (przesmarowanie, dociggniecie zaciskdw itp.) wszystkich
ztacz instalacji elektrycznych (puszki, rozdzielnice itp.), instalacji
odgromowej i wyréwnawczej,

PONADTO:

Wykonawca zobowigzany jest skalkulowa¢ cene oferty tak, aby obejmowata wszystkie
koszty i sktadniki zwigzane z wykonaniem zamodwienia oraz warunki stawiane przez
Zamawiajgcego

Wykonawca bedzie dokonywat zakupdow materiatéw eksploatacyjnych (w tym Zrédet
Swiatta) oraz czesci do instalacji elektrycznych i sanitarnych w trakcie prac konserwacyjnych;
Podstawowe materiaty eksploatacyjne jak gips, drut do spawania, farby, gaz propan butan,
kit uszczelniajacy, klej butaprenowy, nakretki, podkfadki, kotki rozporowe, papier $cierny,
pasta lutownicza, cyna, piasek, konopie, gwoZdzie, $ruby, tasma izolacyjna, odcinki
przewoddéw, wkrety do drewna, wazeline techniczng, elektrody do spawania, farbe olejng,
farbe miniowa, czysciwo, koszulki igielitowe, klamerki do mocowania przewodoéw, uchwyty
paskowe do przewoddw, uchwyty drutowe do przewoddw, tlen, acetylen, zaprawa
cementowa, glina budowlana, uszczelki do zawordw, wiékno konopne diugie, pasta
uszczelniajgca, uszczelki do grzejnikéw, itp. nie bedg osobno rozliczane, a ich koszty
powinny by¢ uwzglednione w stawce ryczattowej za konserwacje,

Pozostate materiaty jak oprawy oswietleniowe, Zrodta swiatta, umywalki, deski sedesowe,
itp. beda rozliczane zgodnie z wykazem zuzytych materiatéw ich ceny nie mogg by¢ wyzsze
niz srednie aktualne ceny wg kwartalnej ,Informacji o cenach materiatéw ...” wydawnictwa
Sekocenbud , a w razie ich braku wedtug ceny z faktur zakupu;

Wykonawca przed dokonaniem zakupdw musi przedstawi¢ zamawiajgcemu wykaz
materiatdw niezbednych do dokonania naprawy, Zamawiajgcy moze odrzuci¢ zakup
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przedstawionych materiatéw (lub czesci z nich), jezeli stwierdzi rozbieznosci w stosunku do
potrzeb;

6. Wykonawca bedzie zobowigzany do petnienia dyzuréw w gtéwnej siedzibie Zamawiajgcego
w Warszawie przy pl. Bankowym 3/5 - dyzur 8 godzin w kazdy dzier roboczy. Osoby petnigce
dyzur mogg by¢ oddelegowane do usuwania awarii lub wykonywania napraw w innych
obiektach jedynie w przypadku braku zgtoszen w gtéwnej siedzibie zamawiajgcego przy pl.
Bankowym 3/5.

7. Wykonawca bedzie uczestniczyt w przegladach technicznych budynkéw oraz niezwtocznie
wykonywat wynikajagce z nich zalecenia objete zakresem konserwacji instalacji
elektrycznych i sanitarnych.

8. Wykonawca bedzie prowadzit ksigzke kontrolng przeprowadzonych prac konserwacyjnych
oraz dostarczy Zamawiajagcemu cotygodniowe zestawienie zuzytych materiatow
konserwacyjnych, ze wskazaniem rodzaju materiatu, ilosci oraz miejsca uzycia.

9. Wykonawca pozostawi instalacje, urzadzenia i systemy po kazdorazowym przegladzie,
konserwacji i naprawie w stanie catkowitej sprawnosci technicznej oraz petnego
bezpieczenstwa dla uzytkownikdow, a w przypadku awarii ktérych nie da sie usungc
natychmiast, w stanie petnego bezpieczenstwa dla uzytkownikow.

WYKAZ OBIEKTOW PODLEGAJACYCH KONSERWACII

L. p. |Obiekt *Powierzchnia uzytkowa [™?]

1. Warszawa, al. Solidarnosci 81 6 998,00

2. Warszawa, pl. Bankowy 3/5 8707,00

3. Warszawa, ul. Floriariska 10 1 607,00

4, Warszawa, ul. Krucza 5/11 1717,00

5. Warszawa, ul. Marszatkowska 3/5 7 019,00

6. Warszawa, al. Jerozolimskie 28 2735,00

7. Warszawa, ul. Andersa 30 489,00

8. Warszawa, ul. Nowoursynowska 164A 143,00

9. Zielonka ul. 11 - go Listopada 2 064,00

RAZEM 31471,00
* Podana powierzchnia uzytkowa w m? w,

zaokragleniu do petnych metrow jest

potrzebna do oceny skali obiektu i do

wystawiania refaktur podnajemcom.




W zwigzku z toczacymi sie pracami modernizacyjnymi instalacje wodno - kanalizacyjne i
hydrauliczne, wraz z wyposazeniem, znajdujace sie w pionach sanitariatéw budynkow potozonych
przy Al. Solidarnosci 81 i pl. Bankowym 3/5 bedg objete gwarancjg wykonawcy remontu od poczatku
2019 roku.

OPIS OBIEKTOW

.  al. Solidarnosci 81 - budynek czeéciowo podpiwniczony, sze$¢ kondygnacji nadziemnych, budynek
w catfosci objety ustugg konserwacji.

1. instalacja c. o. :

a) wezet stanowi wiasno$¢ Stotecznego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej

b) system zamkniety, instalacja prowadzona podtynkowo, z rur pp, grzejniki aluminiowe
cztonowe, instalacja wykonana w roku 2011,

2. instalacja wodociggowa

a) zasilanie dwustronne - wodomierz w pomieszczeniu 013, rezerwowe dziedziniec budynku
Pl. Bankowy 5, zestaw pompowy do utrzymywania cisnienia w instalacji.

b) poziomy z rur stalowych ocynkowanych

C) woda ciepta z lokalnych podgrzewaczy elektrycznych - przeptywowych i pojemnosciowych

3. instalacja kanalizacyjna

a) piony i podejécia z PCV

b) poziomy zeliwne

4. instalacja elektryczna

a) moc umowna 100 kW i 80 kW

b) zasilanie dwustronne (dwie rozdzielnie gtéwne),

C) wydzielona instalacja zasilania komputeréw

d) instalacja catkowicie przebudowana w latach 2003-2006

Il.  pl. Bankowy 3/5 -budynek czeiciowo podpiwniczony, cztery kondygnacje nadziemne, w zakres
konserwacji nie wchodzi Urzgd m. st. Warszawy - parter i | pietro w skrzydle pétnocnym budynku
PI. Bankowy 5
1. instalacja c.o.

a) wezet stanowi wifasnos¢ Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie,
przebudowany w roku 2012;

b) instalacja przebudowana w latach 2012 - 2013, system zamkniety, z rur z rur PPR, grzejniki,
ptytowe i aluminiowe cztonowe, (na salach konferencyjnych 159, 169 i 259 stalowe ptytowe)
piony instalacyjne poprowadzone podtynkowo, instalacja na gwarancji;

2. instalacja wodociggowa

a) odrebna dla budynku pl. Bankowy 3 i pl. Bankowy 5 -budynek pl. Bankowy 5 zasilany
dwustronne - wodomierze w 2 studzienkach na dziedziricu, budynek pl. Bankowy 3 jeden
wodomierz - studzienka wodomierzowa na dziedziricu budynku od strony Placu Bankowego,

b) kazdy budynek wyposazony w zestaw pompowy do utrzymywania ci$nienia w instalacji

C) poziomy z rur stalowych ocynkowanych

d) szes¢ piondw tazienek - instalacja z ppe

e) woda ciepta czeéciowo z lokalnych podgrzewaczy elektrycznych - przeptywowych i
pojemnosciowych oraz z sieci miejskiej.

3. instalacja kanalizacyjna
a) - piony i podejscia z PCV




b) - poziomy zeliwne:
4, instalacja elektryczna
a) moc umowna dla budynku Pl. Bankowy 3/5, 105 kW, 85 kW i 30 kW, dla budynku pl.
Bankowy 5 80 kW, 60 kW i 40 kW
b) zasilanie dwustronne,
C) wydzielona instalacja zasilania komputeréw
d) instalacja przebudowana w latach 2002-2013, w roku 2012 wymienione zostafo sterowanie
SZR
Ill.  ul. Floriaska 10 - budynek podpiwniczony, trzy kondygnacje nadziemne, wspétwiasnosé z
Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa Mazowieckiego (48,3%) - budynek w catosci objety
ustugg konserwacji. Budynek po remoncie kapitalnym w latach 1996-97. Instalacje w stanie
dobrym.
1. instalacja c.o.

a) wezet c. 0. w konserwacji Veolia S. A, rury stalowe spawane stan dobry, grzejniki typu Purmo
2. instalacja wodociggowa

a) wykonana z rur stalowych cynkowanych tgczonych na srubunki oraz z polipropylenu
3. instalacja kanalizacyjna

a) wykonana z rur PCV-stan dobry, w czesci zeliwo — stan dostateczny
4, instalacja elektryczna

a) instalacje w stanie dobrym.

b) moc umowna 51 kw., 51 kw., 41., kw

V. ul. Krucza 5/11 - dwie kondygnacje nadziemne i pod czescig pomieszczen piwnice w budynku
szesciokondygnacyjnym - pomieszczenia uzytkowane przez MUW stanowig wyodrebniong catosé,
budynek po kapitalnym remoncie w latach 1996-97 w catosci podlega konserwac;ji:

1. instalacjic. o.
a) tacznie z weztem (w konserwacji zarzadcy budynku), instalacja c. o wymieniona w latach
2005-2006.
2. instalacja wodociggowa
a) stan instalacji zadowalajacy
3. instalacja kanalizacyjna
a) stan instalacji zadowalajgcy
4. instalacja elektryczna
a) Instalacja elektryczna trzy i piecioprzewodowa,
b) moc umowna 95 kw.,
c) stan instalacji zadowalajacy.

V.  ul. Marszatkowska 3/5 - budynek sktada sie z dwdch czeéci - niskiej dwie kondygnacje nadziemne
i wysokiej 5 kondygnacji nadziemnych, w catosci podpiwniczony (tgcznie z dziedzincem
wewnetrznym), budynek w catosci uzytkowany przez Mazowiecki Urzgd Wojewddzki, w zwigzku
ze zrealizowang przebudowa, wszystkie instalacje budynkowe wykonane w ramach prac w latach
2014 - 2016 objete sg gwarancjg wykonawcow

1. instalacja c. o.
a) wezet stanowi wtasno$¢ Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie,
przebudowany w roku 2015, posiada moduty c. 0., c.w.ic. t,;
b) system zamkniety, z rur PPR, grzejniki stalowe ptytowe, piony instalacyjne poprowadzone
podtynkowo;

2. instalacja wodociggowa



VI.

VII.

VIil.

IX.

a) odrebna instalacja hydrantowa z rur stalowych ocynkowanych
b) budynek wyposazony w zestaw pompowy do utrzymywania cisnienia w instalacji
c) instalacja wody uzytkowej z ppe
d) budynek wysoki - dwa piony tazienek, budynek niski jeden
e) woda ciepta z wezta
3. instalacja kanalizacyjna
a) instalacje w stanie dobrym.
4. instalacja elektryczna
a) moc umowna dla budynku 200 kW na zasilaniu podstawowym
b) wydzielona instalacja zasilania komputeréw

al. Jerozolimskie 28 - budynek 6-ciokondygnacyjny, podpiwniczony, w technologii tradycyjnej,
nieruchomos$¢ we wspodtwiasnosci, konserwacji podlegajg instalacje w czesciach wspdlnych
(1700,83 m2) oraz w pomieszczeniach uzytkowanych przez Mazowiecki Urzad Wojewddzki
w Warszawie (1033,75 m2 tacznie 2734,58 m2) poza instalacjg c. o.
1. instalacja c. o.
a) w czesci wymieniona w 1993 roku w stanie dobrym, system zamkniety - instalacja podlega
konserwacjiw catosci, we wszystkich pomieszczeniach tacznie z weztem c. o.
2. instalacja wodociggowa
a) instalacje w ztym stanie
3. instalacja kanalizacyjna
a) instalacje w ztym stanie
4, instalacja elektryczna
a) instalacja elektryczna w pomieszczeniach w stanie zadowalajgcym, na ciggach
komunikacyjnych w stanie ztym,
b) moc umowna 18 kw., 18 kw., 4 kw., 5 kw., 30 kw., 30 kw., 40kw., 32kw., 85 kw.,
ul. Andersa 30 - wynajmowane pomieszczenia na parterze budynku, konserwacji podlegaja tylko

instalacje wewnetrzne pomieszczen wszystkie instalacje wymienione w roku 2000, gtéwna tablica
rozdzielcza i wezty sanitarne przebudowane w roku 2011.
1. instalacjac.o.
a) instalacja w konserwacji wspélnoty
2. instalacja wodociggowa
a) instalacja w konserwacji doraznej, reszta wspdlnota
3. instalacja kanalizacyjna
a) instalacja w konserwacji doraznej, reszta wspdlnota
4. instalacja elektryczna
a) moc umowna 38 kw
b) ) instalacja w konserwacji doraznej, reszta wspdlnota
ul. Nowoursynowska 164 a - budynek wolnostojacy, podpiwniczony, trzy kondygnacje nadziemne
- instalacje wymienione w latach 2001 - 2002 w stanie dobrym, moc umowna 75 kw.
Zielonka ul. 11 listopada 2 - budynek magazynowy, parterowy w konstrukcji zelbetowej
prefabrykowanej, wzniesiony w latach 80- tych XX wieku.
1. instalacjac.o.

a )instalacja centralnego ogrzewania z wiasnej kottowni gazowo olejowej,
b) rury i grzejniki w stanie zadowalajgcym,

2. instalacja wodociggowa
a) instalacja wodociggowa w stanie zadowalajgcym



3. instalacja kanalizacyjna
a) instalacja kanalizacyjna w stanie zadowalajacym
4. instalacja elektryczna
a) moc umowna 36 kw
b) instalacja elektryczna natynkowa, w stanie zadowalajgcym.
WYKAZ URZADZEN W OBIEKTACH OBJETYCH GWARANCIJA
l.p. Nazwa modutu Lokalizacja
Obwdd wspdlny - modut kompaktowy Danfoss typ DM-
1. lrr700/WA
Obwdd c.0.- modut kompaktowy Danfoss typ DM-
2. HB300/WA
Obwdd c.w.- modut kompaktowy Danfoss typ DM-
3. WB220/WA Warszawa, ul. Marszatkowska 3/5
4 Obwdd c.t.- modut kompaktowy Danfoss typ DM-

\VB180/WA

zestaw hydroforowy 2+1 typu Hydro MPC-S 3 CRI10-6 z 2
pompami gtéwnymi oraz pompg rezerwowa




