,»Projekt umowy najmu”
UMOWANR ......... /2019/BOU
najmu lokalu uzytkowego
Wdniu ....ooooooiiiiii 2019 r. w Warszawie, pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Mazowieckim Urzedem Wojewodzkim w Warszawie z siedziba w Warszawie
(kod pocztowy: 00-950), pl. Bankowym 3/5, NIP: 525 10 08 875, zwanym w dalszej czgsdci
»Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

pana Jarostawa Szajnera - Dyrektora Generalnego Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie,
z upowaznienia, ktérego dziata:

pan Tomasz Kaltdu§ - Dyrektor Biura Obstugi Urzedu w Mazowieckim Urzedzie Wojewddzkim
w Warszawie, na podstawie upowaznienia Nr 20/5/2019 z dnia 18 stycznia 2019 r., ktérego kserokopia wraz
z kserokopig aktu powolania Dyrektora Generalnego nr BKO II1.2111.1.279.2017 z dnia 31 lipca 2017 r.
stanowi odpowiednio zatacznik nr 1 i 2 do niniejszej umowy,

zwanym w dalszej czgsci ,,Najemca”
zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego usytuowanego na parterze nieruchomosci potozonej
w Warszawie, przy ul. Kruczej 5/11 wejscie ,,B” z przeznaczeniem na prowadzenie punktu ustugowego
obstugi finansowej i ustug kserograficznych, zwany w dalszej czeSci umowy ,,Przedmiotem najmu”.

2. Zmiana przeznaczenia Przedmiotu najmu przez Najemce moze nastapi¢ wylacznie za zgoda
Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze pomieszczenie bedace przedmiotem umowy najmu jest czgscig sktadowa
nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Kruczej 5/11, ktdéra to nieruchomos$¢ stanowi wlasnosé
Skarbu Panstwa i pozostaje w trwalym zarzadzie Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie
na podstawie Decyzji nr 16/07 Ministra Skarbu Panstwa z dnia 18 kwietnia 2007r., a Wynajmujacy ma
prawo do zawierania uméw najmu powierzchni w zakresie okreslonym Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.2204, z pozn. zm.).

§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenie, o ktérym mowa w § 1 umowy, o tacznej
powierzchni uzytkowej 6,50 m?, z przeznaczeniem na prowadzenie punktu ustugowego obstugi
finansowej i ustug kserograficznych.

§3
1. Korzystanie przez Najemce z Przedmiotu najmu odbywac si¢ bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowa¢ Przedmiot najmu w sposoéb zgodny z przeznaczeniem
przyjetym w umowie;



2) Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ Przedmiotem najmu,
a w szczegdlnosci nie moze go oddawaé w catosci lub w czeéci w podnajem lub do korzystania
osobom trzecim;

3) Najemca zobowigzuje si¢ do stosowania i przestrzegania przepisOw porzadkowych, sanitarnych,
bezpieczenstwa, ochrony pomieszczen i obiektu, zawartych w obowigzujacych przepisach
prawnych, a takze w regulaminach i zarzadzeniach wewnetrznych wprowadzonych przez
Wynajmujacego;

4) Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu niezgodnego z umowg korzystania z pomieszczen
i wyposazenia budynku;

5) Wszelkie przebudowy, adaptacje, przerdbki lub ulepszenia moga by¢ dokonywane przez Najemce
wylacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego;

6) Najemca przy prowadzeniu swej dziatalnosci nie moze powodowaé zaktécen lub ograniczen
dziatalnosci innych uzytkownikéw pomieszczen w budynku;

7) Najemca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie realizacji ustug na rzecz klienta
Mazowieckiego Urzedu Wojewoddzkiego w Warszawie, o ktérych mowa w § 2, w dniach
i godzinach pracy Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie przy ul. Kruczej 5/11.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania oraz ponoszenia kosztéw utrzymania Przedmiotu najmu
w nalezytym stanie technicznym, a takze do wykonywania na wlasny koszt wszelkich napraw
niezbednych do zachowania pomieszczenia w stanie nie pogorszonym, w szczegdlno$ci zobowigzany
jest do wykonywania biezacych napraw i konserwacji oraz usuwania uszkodzen obejmujacych
m.in. drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z energii
elektrycznej, ogrzewania lokalu.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia i utrzymania na wiasny koszt porzadku oraz czystosci
w Przedmiocie najmu.

Najemca ponosi koszty zwigzane z zalozeniem, wykorzystaniem i eksploatacja urzadzen technicznych
wylacznie jemu stuzacych, w tym linii telefonicznych, kas fiskalnych i innych.

Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o wszelkich
zakt6ceniach i awariach, ktérych usunigcie lub naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujacego.

Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemee kosztami usunigcia spowodowanych przez niego szkdd,
o ile Najemca sam nie usunal wyrzadzonej szkody lub nie wywiazat si¢ z obowigzku usunigcia szkody
w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego. W takim przypadku Najemca zwrdci
Wynajmujacemu poniesione koszty usunigcia szkody w kwocie obcigzenia Wynajmujacego fakturg za
wykonane prace, w ciggu 14 dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty.

Jezeli w czasie trwania umowy najmu wystapi potrzeba wykonania biezacych napraw lub remontéw,
do ktérych zobowigzany jest Wynajmujacy, Najemca zobowigzany jest do udostgpnienia
pomieszczenia w celu wykonania koniecznych prac, na czas niezbedny do ich wykonania. Z tego tytutu
Najemcy nie przystuguje roszczenie odszkodowawcze.

Wynajmujacemu przystuguje prawo dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych budynku
znajdujacych si¢ w obrebie Przedmiotu najmu.

Wynajmujacemu przystuguje w obecnosci Najemcy prawo dostepu do Przedmiotu najmu w celu oceny
utrzymania przez Najemce pomieszczenia i jego infrastruktury w nalezytym stanie technicznym oraz
wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.



§4

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do utrzymania nieruchomo$ci w nalezytym stanie technicznym oraz
zapewnienia wlasciwej eksploatacji urzadzef technicznych nieruchomosci, wptywajacych
na zapewnienie ciaglosci dostaw energii elektrycznej, wody, ciepla (zw, co i cw), odprowadzenie
sciekow oraz dba o stala sprawnos¢ instalacji alarmowych i przeciwpozarowych.

Zabezpieczenie sktadnikéw majatku Najemcey, znajdujacych si¢ w pomieszczeniu objetym umowg
najmu lub poza tym pomieszczeniem a pozostajacych w  jego  dyspozycji, nalezy
do Najemcy.

Wynajmujacy ubezpieczy nieruchomos¢ od ognia i innych zdarzen losowych wedlug zasad i w zakresie
ogllnie przyjetym w przepisach ubezpieczeniowych. Ubezpieczenie sktadnikéw majatku bedacych
wlasnoscig lub znajdujacych si¢ w dyspozycji Najemcy na podstawie innych tytutéw prawnych nalezy
do Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytutu utraty przez Najemce jego sktadnikow

majatkowych, wymienionych w niniejszym paragrafie, ust. 2-3, na skutek niewtasciwego
ich zabezpieczenia przez Najemce lub zdarzen losowych.

§5
Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu czynszu w wysoko$ci ........... zI netto
miesigcznie (stownie:........ 00/100 zt netto) powigkszonego o nalezny podatek VAT 23%. Ogétem
CZYyNSZ Najmu WYNosi: ............... zt brutto miesigecznie, (stownie ........... 00/100 ztotych brutto).

Najemca zwraca¢ bedzie Wynajmujgacemu koszty eksploatacyjne ponoszone na utrzymanie
Przedmiotu najmu, t.j. za:

1) energi¢ elektryczna, ryczatt 100 kWh, wedlug stawek aktualnie obowigzujacych w rozliczeniach z
dostawca ustugi z tytutu dystrybucji i sprzedazy,

2) energi¢ cieplng do celéw grzewczych 1 podgrzania wody, konserwacje wezta c.o. wedlug
wspoélczynnika udzialu w kosztach ustalonego na 0,38%, wyliczonego jako stosunek powierzchni
uzytkowanej przez Najemce do powierzchni budynku pozostajacej w trwatym zarzadzie
Wynajmujacego naliczang wedtug stawek aktualnie obowiazujacych w rozliczeniach z dostawca,

3) zuzycie wody i odprowadzanie Sciekéw, ryczatt 1 m3 / osobe, naliczane wedlug stawek aktualnie
obowigzujacych w rozliczeniach z dostawca,

4) wywd0z nieczystosci staltych wedlug wspétczynnika udziatu w kosztach ustalonego na 0,38%,

5) ustuge dozoru fizycznego w budynku wedlug wspoétczynnika udzialu w kosztach ustalonego
na 0,38%,

6) ustuge sprzatania w budynku wedtug wspoétczynnika udziatu w kosztach ustalonego na 0,38%,

7) ubezpieczenie budynku od ognia i innych zdarzen losowych, wedlug wspdtczynnika udziatu
w kosztach ustalonego na 0,38% (ubezpieczenie mienia nalezy do Najemcy),

8) inne, o ile dotycza calej nieruchomo$ci lub stuza wszystkim jej uzytkownikom, wedlug
wspoélczynnika udziatu w kosztach ustalonego na 0,38%.

Oprécz optaty czynszu i zwrotu kosztéw eksploatacyjnych wymienionych w ust. 2 Wynajmujacy
bedzie obcigzal Najemce wydatkami w udziale proporcjonalnym do zajmowanej powierzchni
w budynku w kosztach ponoszonych na utrzymanie obiektu budowlanego, wynikajacych z realizacji
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.



10.

11.

12.

Stawka czynszu bedzie waloryzowana co roku, od 1 stycznia o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez GUS. Pierwsza waloryzacja nastapi w 2020 r.

Zmiana wysokos$ci kosztéw utrzymania nieruchomosci upowaznia Wynajmujacego do zmiany od tej
samej daty wysokosci naliczonej kwoty kosztow, co nie stanowi zmiany warunkow niniejszej umowy
najmu.

Kwote zwrotu kosztéw eksploatacyjnych, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu ustala
Wynajmujacy w formie pisemnego zawiadomienia.

Wynajmujacy z tytutu czynszu i zwrotu kosztow eksploatacyjnych, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie bedzie wystawial Najemcy:

1) faktury VAT - za czynsz, ktére Najemca bedzie optacal z géry do 14- tego dnia kazdego
miesigca.

2) faktury VAT lub noty ksiegowe — obejmujace zwrot kosztéw eksploatacyjnych z terminem
ptatnosci 21 dni od daty wystawienia faktury lub noty ksiggowe;.

Naleznosci z tytutu czynszu i zwrotu kosztéw eksploatacyjnych Najemca wptacal bedzie na rachunek
bankowy wskazany na fakturach VAT lub notach ksiegowych wystawianych przez Wynajmujacego.
Za dzien zaplaty przyjmuje si¢ dat¢ wptywu srodkéw pieni¢znych na rachunek Wynajmujacego.

W razie opdznienia w zaplacie czynszu i kosztéw eksploatacyjnych, Wynajmujacemu przystuguje
prawo naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie, a wplaty naleznosci dokonywane przez Najemce
w pierwszej kolejnosci zaliczane beda na poczet odsetek.

Najemca zobowigzuje si¢ przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy najmu utrzymac
na niezmienionym poziomie wysokos¢ jednorazowej oplaty pobieranej od klientéw punktu, a zwigzanej
bezposrednio z zadaniami realizowanymi przez Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie,
w wysokos$ci ............ zt za kazda transakcje. Wysokos¢ ww. optaty zostala okreSlona w ofercie
Najemcy z dnia .................,, stanowigce] zalgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

Najemca zobowiazuje si¢ przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy, umozliwi¢ klientom
punktu dokonywanie platnosci kartami ptatniczymi za pomoca terminala platniczego. W przypadku
trzykrotnego stwierdzenia przez Wynajmujgcego braku mozliwosci dokonywania optat przez klientéw
punktu przy pomocy terminala platniczego, a niewynikajacych z przyczyn lezacych po stronie operatora
ustug, Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe na podstawie zapiséw, o ktérych mowa w § 7 ust. 3
niniejszej umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy najmu utrzymywac
na niezmienionym poziomie wysoko$¢ optaty pobieranej od klientéw punktu za wykonanie 1 strony
czarno-biatej kopii formatu A4, w wysokosci ............ zt za kazda stronge. Wysoko$¢ ww. optaty
zostata okreslona w ofercie Najemcy z dnia ...... , stanowiacej zalacznik nr 3 do niniejszej umowy.

§6

Rozwigzanie umowy z jakichkolwiek przyczyn zobowigzuje Najemce do opuszczenia pomieszczenia
najp6zniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy i przekazania pomieszczenia wraz z jego
wyposazeniem w stanie nie pogorszonym, w stosunku do stanu w jakim otrzymat je w najem.

Za zuzycie bedace nastgpstwem prawidlowego korzystania z Przedmiotu najmu, Najemca nie ponosi
odpowiedzialno$ci. Naktady i ulepszenia zwigzane na stale z pomieszczeniem, wykonane przez
Najemce bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy moze zatrzymac albo zada¢ przywrdcenia stanu
poprzedniego. Naklady i ulepszenia zwigzane na stale z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce
za zgoda Wynajmujacego, nieodptatnie przechodza na rzecz Wynajmujacego.
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§7

Umowa niniejsza zostata zawarta na czas oznaczony 3 lat tj. od dnia ............... 2019 r. do dnia
................ 2022 r., jednak nie dtuzszy niz do wygaszenia prawa trwalego zarzadu Mazowieckiego
Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie, w stosunku do nieruchomosci okreslonej w § 1 ust.1 .

Dopuszcza si¢ rozwigzanie umowy w kazdym terminie za pisemnym porozumieniem stron.

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia
w formie pisemne;.

Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, moze nastapi¢ w razie:

1) zalegania z optatami czynszu lub zwrotu kosztéw eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 5, przez co
najmniej dwa miesigce, mimo uptywu dodatkowego miesigcznego terminu udzielonego Najemcy na
zaplacenie zaleglosci;

2) naruszenia przez Najemce warunkow umowy, jej niewykonania lub niewlasciwego wykonania,
pomimo pisemnego upomnienia i uptywu terminu wyznaczonego przez Wynajmujacego
na przywrdcenie stanu zgodnego z warunkami umowy.

3) naruszenia przez Najemc¢ przepisOw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119 z 4.05.2016).

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest opusci¢ Przedmiot najmu najpdzniej
w ostatnim dniu obowigzywania umowy. W przypadku nie opuszczenia przez Najemce pomieszczenia
we wskazanym terminie, Wynajmujacy moze bez wczes$niejszego pisemnego zawiadomienia opréznié
pomieszczenie dotychczas wynajmowane przez Najemce, nie ponoszac zadnych skutkéw prawnych i nie
zapewniajac lokalu zastgpczego. Za bezumowne korzystanie z pomieszczenia po zakonczeniu umowy
najmu, Wynajmujacy ma prawo pobiera¢ optaty w trzykrotnej wysoko$ci czynszu oraz kosztéw
eksploatacyjnych, ustalonych na podstawie § 5 umowy.

Z chwilg ustania umowy najmu, Najemca przekazuje pomieszczenie Wynajmujacemu protokotem
zdawczo-odbiorczym.

W przypadku nieobecnosci Najemcy lub jego przedstawiciela przy przekazaniu lokalu, mimo
wczesniejszego powiadomienia przez Wynajmujacego, Wynajmujacy sporzadzi jednostronny protokét
zdawczo-odbiorczy ze skutkiem dla Najemcy.

§8

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego. Wszelkie spory wynikte w trakcie wykonywania niniejszej umowy strony beda zalatwiac

w pierwszej kolejnosci w drodze negocjacji. W przypadku zaistnienia sporu i nie osiggnigcia przez strony
porozumienia w drodze negocjacji, rozstrzygajacym bedzie sad powszechny wilasciwy miejscowo dla
siedziby Wynajmujacego.

§9

1. Zmiany niniejszej umowy oraz o$wiadczenia sktadane w trakcie jej realizacji wymagaja formy pisemne;j

pod rygorem niewaznosci.

2. Strony wyznaczaja osoby do kontaktéw w sprawie wykonania postanowien niniejszej umowy:

1) ze strony Wynajmujacego: pracownik Biura Obstugi Urzgdu pan Stawomir Szewczyk,



tel. 22 695 66 26 e-mail: sszewczyk @mazowieckie.pl;

3. Wszelkie pisma bedg dorgczane Stronom na ponizej podane adresy:

1) Wynajmujacy: Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa.
) T =) 111

4. Strony zobowiazane sa do wzajemnego powiadamiania o kazdej zmianie swojego adresu do dorgczen
wskazanego w ust. 3 niniejszego paragrafu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia
Stronie, do ktdrej jest adresowane. Zmiana os6b i adresu do dorgczen nie stanowi zmiany umowy.

5. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4, pismo wystane pod adres wskazany
w ust. 3 uznaje si¢ za dorgczone.

§10

Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa
dla Wynajmujacego.

§11

Administratorem danych osobowych Najemcy jest Wojewoda Mazowiecki, zgodnie z klauzulg informacyjna
dotyczaca przechowywania i przetwarzania danych osobowych w Mazowieckim Urzedzie Wojewddzkim
w Warszawie, stanowigca zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki:
1. Upowaznienie Nr 20/5/2019 z dnia 18 stycznia 2019 roku.
2. Aktu powotania Dyrektora Generalnego nr BKO 1I1.2111.1.279.2017 z dnia 31 lipca 2017 roku.
3. Ofertazdnia..................
4. Klauzula Informacyjna RODO



