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Zawarta W dniu .......ooooiiiiiiiii e e w Warszawie migdzy:
Skarbem Panistwa — Wojewodg Mazowieckim, z siedzibg w Warszawie (kod pocztowy:

00-950 Warszawa), pl. Bankowy 3/5, w imieniu ktérego dziala:

...............................................................................................................

na podstawie upowaznienia/pelnomocnictwa nr ..... z dnia .................... , ktorego
kserokopia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy,

zwanym dalej ,,Zamawiajgcym”,

a
prowadzacym dziatalnos$¢ gospodarczg pod NAzwWa: .........coienenirienieeiieeii e ,
ZS1edzibg ... e e aan ,
DA POAStAWIE. .....ouiriiiiiiiieiiie e , z ktorej/go wydruk z dnia

zwanym dalej ,,Wykonawcg”

o nastgpujacej tresci:

Umowa zostata zawarta na podstawie art. 101a ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych
§1
1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie operatéw szacunkowych (zwanych dalej:
»operatami”) dotyczacych nieruchomo$ci polozonych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego.
2. Zamawiajgcy zamawia, a Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania operatéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz standardami zawodowymi.

3. Zamawiajacy przewiduje wykonanie do ...... operatéw w ... czesci zaméwienia, ktorych
wykaz znajduje si¢ w zaproszeniu do zlozenia oferty. Minimalna ilo$¢ operatow do
wykonania to ...... sztuk.

4. Zamavwajqcy przew1duje mozliwos$¢ jednorazowego zlecenia Wykonama nie wigcej niz 70
::operatow Za: zgodq Wykonawcy, Zama\ma_]qcy bt;dzm mogl zwickszyé liczbe operatow

w zleceniu.

o

5. :Zémawiaj aéy okresli ilo$é operatéw do .Wykc')nanjia.w poszc27’)lnyr’n zleceniu.



§2

. Wykonawca zobowiazany jest do skompletowania we wiasnym zakresic i na wiasny
koszt dokumentacji niezbednej do wykonania operatow. Dokumentacja niezbedna do
wykonania operatéw, posiadana przez Zamawiajgcego, moze by¢ udostepniona
Wykonawcy jedynie w siedzibie Zamawiajacego. Kopiowanie dokumentacji celem jej
uzycia przy wykonywaniu operatéw lezy w gestii Wykonawcy i moze si¢ odby¢ tylko za

zgodg kierownika komorki organizacyjnej dysponujgcej dokumentacja.

. Do wykonania operatdw szacunkowych Wrykonawca uzyje wlasnych materialéw
1 narzedzi.

. Operaty musza zawiera¢ elementy wskazane w tresci Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia.

W przypadku wyceny nieruchomosci zabudowanych, w ich ogl¢dzinach powinni
uczestniczy¢ ich wlasciciele (uzytkownicy wieczysci). Ustalenia Wykonawcy odnosnie
parametrow techniczno-uzytkowych nieruchomosci powinny zostaé przedstawione
wlascicielom (uzytkownikom wieczystym). W tym celu, Wykonawca z ogledzin
sporzadzi protokoly, odczytane wlascicielom (uzytkownikom wieczystym), uzupelnione
o ich ewentualne uwagi i podpisane przez wlascicieli (uzytkownikéw wieczystych) i
Wykonawce, wzglednie opatrzone notatka Wykonawcy o odmowach zlozenia podpisu
przez whascicieli (uzytkownikéw wieczystych) i przyczynach odmow. Dokumentacja
wykonana przez Wykonawce w trakcie ogledzin nieruchomosci bedzie dotaczana do

operatow.

. Odstepstwo od spelnienia ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w ust. 3 i 4 bedzie
moglo nastapi¢ jedyniew przypadku wyrazenia zgody przez Zamawiajacego,
w odpowiedzi na zasadny wniosek Wykonawcy. Ewentualny wniosek Wykonawca
bedzie zobowigzany ztozy¢ pisemnie lub mailowo (na adres ............ ) nie pdZniej niz

5 dni kalendarzowych przed uplywem terminu zlecenia.
. Operaty Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach.

. Wraz z operatami, Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu zestawienie oszacowanych
wartoéci w formie papierowej lub elektronicznej, sporzadzone wg wzoru przekazanego

przez Zamawiajacego.

—



. Na zgdanie Zamawiajagcego wynikajace z potrzeb oceny dowodu w postepowaniu
administracyjnym, do ktdrego sporzadzony zostal operat szacunkowy, Wykonawca
przekaze mu informacje w pelni identyfikujace transakcje i nieruchomosci por6wnawcze

(nr aktu notarialnego, numer ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw nieruchomosci

oraz numer ewidencyjny dziatki).

Wykonawca wyraza zgod¢ na wydanie operatéw stronom postepowan administracyjnych.

§3

. Przedmiot umowy bedzie realizowany w terminach przewidzianych w zleceniach. Kazde
zlecenie powinno by¢ podpisane w siedzibie Zamawiajgcego przez przedstawiciela
Zamawiajacego i Wykonawcy. W tym celu Zamawiajgcy poinformuje Wykonawce
o miejscu i dacie podpisania zlecenia. Niestawienie si¢ przedstawiciela Wykonawcy
upowaznia Zamawiajagcego do wystawienia zlecenia w dniu przewidzianym

w przekazanej informacji, bez podpisu przedstawiciela Wykonawcy.

Termin wykonania pojedynczego zlecenia wynosi ...... dni kalendarzowych od dnia

podpisania zlecenia i zostal okreslony na podstawie oferty Wykonawcy.

. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 2, Zamawiajacy naliczy
Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 15 % wynagrodzenia brutto za wykonanie
pojedynczego operatu za kazdy dzien zwloki i w stosunku do kazdego operatu, ktérego

dotyczy zwloka.

. Za moment nalezytego wykonania zobowigzania uznaje si¢ dostarczenie prawidtowo
sporzadzonych operatéw szacunkowych wraz ze sporzadzonym protokolem przekazania
do sekretariatu Wydzialu Skarbu Panstwa i Nieruchomosci Mazowieckiego Urzedu

Wojewoddzkiego w Warszawie (plac Bankowy 3/5, pok. 809).
§4

. Przedstawicielem Zamawiajgcego w zakresie odbioru i innych czynnosci w trakcie
realizacji niniejszej UMOWY JESt .ieeeecnrencrcncane. Uwagi do operatéw moga byé
przekazywane Wykonawcy roéwniez przez innych pracownikéw Wydzialu Skarbu

Panstwa 1 Nieruchomos$ci Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.

. Przedstawiciel Zamawiajgcego lub upowazniony pracownik Wydziatu Skarbu Pafistwa
1 Nieruchomosci dokona odbioru przedmiotu umowy w formie pisemnego protokotu,

ktory to stanowi¢ bedzie podstawe wystawienia faktury. Protokét winien byé
1



sporzadzony w terminie 30 dni kalendarzowych od dostarczenia przez Wykonawce
operatdw objetych zleceniem wraz ze sporzadzonym protokotem przekazania, pod
warunkiem, iz Zamawiajagcy nie zglosi brakéw lub innych nieprawidtowosci

w przedmiocie umowy.
§5

. Jezeli wady lub inne nieprawidlowosci operatu dostarczonego przez Wykonawcg zostang
ujawnione przez Zamawiajgcego przed podpisaniem protokotu odbioru, Wykonawca
zapewni nieodplatne dokonanie przez autora operatu - poprawy operatu lub wykonanie
operatu zamiennego w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia

Wykonawcy o ujawnionych wadach lub innych nieprawidtowosciach.

. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 1, Zamawiajgcy naliczy
Wykonawcy kare umowna w wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto za wykonanie

pojedynczego operatu za kazdy dzien zwiloki i w stosunku do kazdego operatu, ktérego

dotyczy zwloka.

W przypadku jedynie cze$ciowego usunigcia wad lub innych nieprawidlowosci oraz
z zastrzezeniem ust. 5, Zamawiajacy ponownie wezwie Wykonawce do poprawy
operatu. Begdzie to réwnoznaczne z uznaniem, ze operat nie zostal poprawiony nalezycie,
co bedzie skutkowalo naliczeniem Wykonawcy kary umownej w wysokosci 5 %
wynagrodzenia brutto za wykonanie pojedynczego operatu za kazdy dzien zwloki
i w stosunku do kazdego operatu, ktérego dotyczy zwloka, za okres od uptywu terminu
wyznaczonego na podstawie ust. 1 do dnia zlozenia przez Wykonawce nalezycie

poprawionego operatu.

. Jezeli poprawa operatu przez Wykonawce w trybie ust. 3 nie doprowadzi do usunigcia
wszystkich ujawnionych przez Zamawiajacego wad lub innych nieprawidlowosci,
Zamawiajacy ma prawo pomina¢ sporny operat w protokole odbioru zlecenia. W tej
sytuacji Zamawiajagcy zwrdci taki operat Wykonawcy, ktéry za jego wykonanie nie
otrzyma wynagrodzenia. Wykonawca zostanie rOwniez obcigzony karg umowng
w wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto za wykonanie pojedynczego operatu za kazdy
dzien zwloki i w stosunku do kazdego operatu, ktérego dotyczy zwloka, za okres od

uplywu terminu wyznaczonego na podstawie ust. 1 do podpisania protokolu odbioru

zlecenia.



. Zamawiajacy nie naliczy kary umownej, jesli w odpowiedzi na ujawnione przez
Zamawiajacego wady lub inne nieprawidtowosci Wykonawca w ciggu 7 dni
kalendarzowych przedstawi argumenty autora operatu potwierdzajgce prawidtowosé
wykonania operatu w catosci lub w czesci (poprawiajac jednoczesnie operat w zakresie
pozostalych wad lub innych nieprawidlowosci), za§ Zamawiajacy po ich rozpatrzeniu

podpisze protokdt odbioru dla operatu.

. Jezeli wady lub inne nieprawidlowosci operatu protokolarnie odebranego przez
Zamawiajagcego zostang ujawnione przez Zamawiajagcego lub strone postepowania
administracyjnego w toku prowadzonego postgpowania, Wykonawca zapewni
nieodplatne dokonanie przez autora operatu - poprawy operatu lub wykonanie operatu

zamiennego w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia doreczenia wezwania

Wykonawcy.

. Jezeli wady lub inne nieprawidtowosci operatu dostarczonego przez Wykonawce lub
protokolarnie odebranego przez Zamawiajacego zostang ujawnione w trakcie analizy
przeprowadzonej przez organ odwolawczy lub oceny dokonanej przez organizacje
zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych na podstawie art. 157 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, Zamawiajacy moze wezwaé Wykonawce do wykonania operatu
zamiennego. W takiej sytuacji Wykonawca nieodplatnie wykona operat zamienny
w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia Wykonawcy o ujawnionych

wadach lub innych nieprawidtowosciach.

W zakresie sporzadzonego operatu Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia
w rozprawie administracyjnej osobistego udzialu autora operatu nieruchomosci, ktorej
dotyczy rozprawa i udzielania wyjasnien przez autora operatu w toku prowadzonego
postgpowania administracyjnego w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia dor¢czenia

wezwania Wykonawcy, bez dodatkowego wynagrodzenia.

W zakresie sporzadzonego operatu Wykonawca zobowigzany jest, na pisemny wniosek
Zamawiajacego do zapewnienia uczestnictwa autora operatu, bez dodatkowego
wynagtodzenia, w post¢gpowaniu przed organem odwotawczym lub w uzasadnionych
przypadkach do sporzadzenia opinii w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
dorgczenia wezwania Wykonawcy, celem wykorzystania jej przez Zamawiajgcego w

postepowaniach odwotawczych.

(W



10.

11.

12.

13.

W przypadku naruszenia ktdrego$ z obowigzkow okre$lonych w ust. 6-9, Zamawiajgcy
naliczy Wykonawcy kare umowna w wysokosci 50% wynagrodzenia brutto za
wykonanie pojedynczego operatu i w stosunku do kazdego operatu, ktérego dotyczy

ktores z ww. naruszen.

Zamawiajagcy nie naliczy kary umownej, jesli w odpowiedzi na ujawnione przez
Zamawiajacego lub strone postepowania administracyjnego wady lub inne
nieprawidlowosci, Wykonawca w ciggu 7 dni kalendarzowych przedstawi argumenty
autora operatu potwierdzajace prawidlowos¢ wykonania operatu w catosci lub w czesci
(z jednoczesnym poprawieniem operatu przez jego autora w zakresie pozostalych wad
lub innych nieprawidlowosci), za§ Zamawiajacy po ich rozpatrzeniu nie zglosi

zastrzezen do operatu.

Wraz z naliczeniem kary umownej, o ktérej mowa w ust. 10, Zamawiajgcy moze
ponownie wezwa¢ Wykonawce do wypehlienia obowiazkéw wynikajgcych z ust. 6-9.
Ust. 10 stosuje si¢ odpowiednio. Przedstawienie przez Wykonawce - w odpowiedzi na
ponowne wezwanie — argumentow, o ktérych mowa w ust. 11, nie zwalnia Wykonawcy

z obowigzku zaplaty kary umownej, o ktérej mowa w ust. 10.

Na wniosek Zamawiajacego, Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu informacje
o transakcjach odnotowanych na danym rynku, otrzymane przez Wykonawce
z odpowiedniej instytucji w celu wykonania operatdw szacunkowych bedacych
przedmiotem zaméwienia. Wykonawca zobowiazany jest do przekazania ww. informacji
(w formie papierowej lub elektronicznej) w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
otrzymania wniosku. W przypadku op6znienia w przekazaniu informacji, Zamawiajgcy
naliczy Wykonawcy kar¢ umowna w wysokosci 50% wynagrodzenia brutto za
wykonanie pojedynczego operatu, za kazdy dzien zwloki.
§6

W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznos$ci powodujacych, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, Zamawiajagcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od
powzigcia wiadomosci o tych okolicznos$ciach. W takim przypadku Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie okreslone w umowie za nalezycie wykonane 1 przekazane

Zamawiajgcemu operaty.



2.
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W przy "2 llogpavine ow waC o Lop0Zyezyn lezacych po stronie Wykonawcey,
Zamawiajgcemu nalezy sie¢ kara umowna w wysokodei 25% wrmasradoens

o ktorym mowa w § 8 ust. 4.

Wykonawca zobowiazany jest do zapewnienia potwierdzenia przez autcra cperatu
aktualnosci operatu w okresie 24 miesigcy od daty iezo snorzadzenia, <
kalendarzowych od daty przekazania takiege wnicsku

przypadku nie stwierdzenia znacznych r6znic cen rynkowych nieruchcmesel
Pl cidZinue aiudinusus vptitie vyl © audduans el anoinie. Woprzypadkn odmonrs
potwierdzenia aktualnosci operatu z . 2~/odu stwierdzenia przez autcra operaty zracTnch
réznic cen rynkowych nieruchomoéci, Wykenawea poinformuic o

piseminie w terminie okreslonym w niniejszym ustepie.

r .

W przypadku zaistnienia okolicz~~é~" ~~~as2’-2ych ponownej wyceny nieruchemosc

Wykonawca dokona takiej czynnosci w ciggu 14 dni kalendarzowvch od

b R
oAty

~-z2kazania takiego wniosku przez Zamawiajgcege. 7 powyozTie

— x

Z5 2oy amvin vy owgeae d0 Wykonawey w okresie 24 miesiecy od daty

o

operatu. Ww. czynnosci bzl —wrlicnong gozezr Wilioeewyea dlo pie wiece] niz 20 %

zamawianych operatow, nieoapiamie. Do ponownej wyceny nieruchomosci inne

umowy stosuje si¢ odpowiednio.

r

Fo bezskutecznym uplywie terminéw wyznaczenych przez Zamawiziacego
12, 7orpoyrniosy molicze Webamenmeyr bovs wmauma w wysokosei 50% wynagredzeniz
brutto za wykonzziz fzicdyzmeooo cperatu i wostosunku do kazdego operatu, ktéreze

g~y -

dotyczy ktores z ww. ... wozen.

§8

Za wykonanie p.o 2.0l .y Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kwote v~ :ajacs

-

™

przedtozone; faktury VAT/rachunku.

Zamawiajgey  zaplaci Wykenawey wynagredzenie za  fakticzng a
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Calkowile wynagrodzenie Wykonawcy za nalezyte zrealizowanie przedmidtu umowy nie

moze orzekroczyé kwoty: ool z} brutto (stownie: ... )
Wiy naciny podatek od towardw 1 ustug VAT ... % w kwocie ... zt
(Sromme: ..., PP ) Wynagrodzenie bedzie platne przelewem na konto
Uil cievnveiitiseonnsaoibiesacoansoses

Wynagrodze...., . ktérym mowa w ust. 3 oraz 4 zostalo okreslone na podstawie oferty

W nonaw s, 1 est zgodne z formularzem oferty Wykonawcy.
N . urnowie 53 mezmisnne przez caty okres obowigzywania umowy.

_amnawidiscy upowaznia Wykicawce 2o wrysicvienia faktury VAT/rackiilis wd ewts
ZaThaW1a;3Cego.
faoare v AT/rachunek Wykonawea moze wystawi¢ pod warunkiem, iz Zamawiajgcy nie
o2 brakdw lub innych nieprawidlowosci w przedmiocie umowy oraz podpisze
orotokdt sdbioru.

Zamawiajgcy dopuszcza ztozenie faktury VAT w formie:
{oryginatu);
Lotruitiuryzowanego  dokumentu  elektronicznego, ztozonego za posrednictwem
Platformy  Elektronicznego Teltizzwomiz [ze=ei dalej: PEF), zgodr~*= = Ustawg
o elekironicznym fakturowaniu w zamoéwieniach publicznych, koncesjach na roboty

Uudow/lans lub usiugl oraz partnerstwie publiczno-prywatnym z dnia 9 listopada 2018 r.
g ry
dopuszeza przesylania innych ustrukiuryzowanych dokumentéw

caeild

coawoniczngeh, za wyiatkiem faktury.

Ustrukturyzowana faktura elektroniczna (w proymedl sinrhoss tai foemy dokumentu)

cinni o sikiadal sie z danych wymaganych przepisami Ustawy o podatku od towardw i
roin. danych zawieres,c /2l w szezegolnode’: ‘= =n2le dotyczace odbiorcy

inlnoscn @ wskazanie t..0wy zamowienia publiczneso.

Zamawiajacy informuje, ze identyfikatorem PEPPOL/adresem PEF Zamawiajacego,

ity pozwoll  na  zlozenie  ustrukturyzowanej faktury  elektronicznej  jest:

powiadomi Zamawiajgcego o przestaniu ustrukturyzowanej faktury

o] Fe e e
MY 4 1 Frv i,
VY aslid W

clzkironicznei na Platforme Elektronicznego Fakturowania w dniu przestania ww.



14.

15.

16.

17.

18.

faktury. Powiadomienie o przestaniu ustrukturyzowanej faktury elektronicznej zostanie

przestane pocztg elektroniczng na adres efaktura@mazowieckie.pl .

Wykonawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT czynnym.

Wynagrodzenie bedzie platne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy okreslony
w ust. 4 za wykonanie przedmiotu umowy, w terminie 30 dni kalendarzowych od daty
zlozenia w siedzibie Zamawiajgcego oryginatu prawidlowo wystawionej faktury VAT
lub przestania ustrukturyzowanej faktury elektronicznej za posrednictwem PEF. Za dzien
zaplaty strony przyjmuja dzien zlozenia polecenia przelewu w banku prowadzacym

rachunek Zamawiajgcego.

Strony postanawiaja, ze jezeli rachunek bankowy, ktérym postuguje si¢ wykonawca nie
bedzie ujgty w wykazie podatnikéw, o ktérym stanowi art. 96b ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towarow i uslug — tzw. ,bialej liscie podatnikéw VAT”,
Zamawiajacy bedzie uprawniony do wstrzymania platnosci i nie bgdzie stanowilo to

haruszenia Umowy.

W przypadku wystawienia przez Wykonawce faktury VAT niezgodnej z umowsg lub
obowiazujacymi przepisami prawa, Zamawiajgcy ma prawo do wstrzymania platnosci do
czasu wyjasnienia oraz otrzymania faktury korygujacej VAT, bez obowigzku placenia

odsetek z tytulu niedotrzymania terminu zaptaty.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w przedmiocie umowy, Zamawiajgcy
wyplaci wynagrodzenie dopiero po ich usunigciu.

§9
W przypadku opdznienia w wykonaniu zlecenia lub innego niewlasciwego wykonania
przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego lub mailowego (na
adres: ...... ) poinformowania Zamawiajacego — przed uplywem terminu realizacji
zlecenia - o przyczynach powstania takiej sytuacji. Informacje, ktére wplyng od

Wykonawcy po terminie wykonania zamowienia, nie beda rozpatrywane.

Z uwzglednieniem § 6 ust. 2 umowy, Zamawiajacy ma prawo do odstgpienia od umowy
po uplywie 7 dni kalendarzowych od terminu wykonania zlecenia.

Strony ustalaja, ze Zamawiajacy ma prawo do potrgcania kar umownych

z wynagrodzenia Wykonawcy.



4. Z tytulu dokonania potracenia czg¢sci wynagrodzenia spowodowanego naliczeniem kar

umownych Wykonawcy nie przystuguja zadne roszczenia odszkodowawcze od
Zamawiajgcego.

5. W przypadku powstania szkody przekraczajacej wysokosé kar umownych, Zamawiajgcy
ma prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

§10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsg maja zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci: ustawy Prawo zamowien publicznych,
Kodeksu cywilnego irozporzadzenia Rady Ministrtéw w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego.

§11
Spory mogace wynikng¢ z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy
miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§12
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13

1. Strony przesylajg korespondencje na adresy i numer faksu okreslone w umowie,

2. O zmianach adreséw i numeru faksu strony informujg si¢ w formie pisemne;.

3. Doreczenie korespondencji jest uwazane za skuteczne w przypadku jej przestania na
ostatnio wskazany nr faksu lub adres poczty elektronicznej, badz dwukrotnego

awizowania listu poleconego, wyslanego na ostatnio podany adres.

§ 14
Umowg sporzadzono w ...... jednobrzmiagcych egzemplarzach - jednym dla Wykonawcy
1...... dla Zamawiajacego.
Wykonawca Zamawiajacy
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