» Projekt umowy najmu”
UMOWANR ......... /2020/BOU
najmu powierzchni uzytkowej
Wdniu..............o 2020 r. w Warszawie, pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Mazowieckim Urzedem Wojewodzkim w Warszawie z siedzibg w Warszawie
(kod pocztowy: 00-950), pl. Bankowym 3/5, NIP: 525 10 08 875, zwanym w dalszej cz¢sci ,, Wynajmujacym”,
reprezentowanym przez:

Dyrektora Generalnego Mazowieckiego Urzedu Wojewédzkiego w Warszawie, z upowaznienia, ktorego
dziata:

pani Elzbieta Sielicka - Dyrektor Biura Obshlugi Urzedu w Mazowieckim Urzedzie Wojewddzkim
w Warszawie, na podstawie upowaznienia Nr 31/5/2020 z dnia 18 lutego 2020 r., ktorego kserokopia stanowi
odpowiednio zalacznik nr 1 do niniejszej umowy,

zwanym w dalszej czgséci ,Najemcea”

wylonionym w wyniku rozstrzygnigcia konkursu ogloszonego przez Wynajmujacego na wynajem
powierzchni uzytkowej pod kabing fotograficzng do automatycznego robienia zdj¢¢,

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie decyzji Ministra Skarbu Panstwa Nr 47/13 z dnia 23 wrze$nia
2013 r. sprawuje trwaly zarzad nad zabudowang nieruchomoscig Skarbu Panstwa potozong w Warszawie
przy ul. Marszatkowskiej 3/5, wpisana do rejestru zabytkéw pod nr A-1023.

2. Przedmiotem umowy jest najem 2,00 m? powierzchni uzytkowej w budynku biurowym Mazowieckiego
Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie przy ul. Marszatkowskiej 3/5 w celu ustawienia przez Najemce
jednej kabiny fotograficznej do automatycznego robienia zdjg¢, zwanej dalej kabing, ktorag Najemca
ustawi w miejscu okreslonym w zalgczniku nr 2 do umowy. Zmiana zatacznika nie stanowi zmiany
umowy.

3. Zmiana przeznaczenia Przedmiotu najmu przez Najemce moze nastapi¢ wylacznie za pisemna zgoda
Wynajmujacego.

4. Najemca o$wiadcza, ze zainstalowane przez niego urzadzenie wraz z instalacjami posiada wszelkie
okreslone prawem certyfikaty i decyzje do ich dopuszczenia do eksploatacji.

5. Wynajmujacy przekaze Najemcy w dniu podpisania umowy przedmiot najmu, na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego — zatacznik nr 3 do umowy.
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§2

Czas trwania umowy najmu

Umowa niniejsza zostala zawarta na czas oznaczony 36 miesi¢cy od dnia podpisania, jednak nie dluzszy
niz do wygaszenia prawa trwatego zarzadu Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie,
w stosunku do nieruchomosci okreslonej w § 1 ust.3.

§3

Uprawnienia i obowiazki Najemcy

Korzystanie przez Najemce z Przedmiotu najmu odbywac si¢ bedzie na nastgpujacych zasadach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystania wynajmowanej powierzchni o ktérej mowa w § 1 ust. 1
wylacznie do ustawienia kabiny.

Uzytkowania Przedmiotu najmu wraz z jego wyposazeniem technicznym w sposob zgodny
Z przeznaczeniem przyjetym w umowie i wymogami prawidtowej eksploatacji;

Najemca zobowiazuje si¢ do umieszczenia w widocznym miejscu instrukcji obstugi kabiny w pieciu
jezykach: polskim, angielskim, rosyjskim, ukrainskim i wietnamskim;

Najemca zobowiazuje si¢ do umieszczenia i wykonania dwoéch tablic informacyjnych w wymiarze do
0,5 m? o mozliwosci wykonania zdje¢ na terenie budynku

e Najemca zobowiazuje si¢ do przestania propozycji tresci tablicy informacyjnej do akceptacji
Wynajmujacego,

e Najemca zobowiazuje si¢ do wykonania i umieszczenia tablicy informacyjnej w poblizu
kabiny, aby utatwic¢ klientowi zlokalizowanie kabiny,

e Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania tablic informacyjnych we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt.

Najemca zobowigzuje si¢ do umieszczenia urzadzenia akceptujacego co najmniej banknoty
o nominatach od 10 zt do 100 zt i monety od 10 gr do 5 zl, urzadzenie musi wydawac resztg;

Najemca zobowigzuje si¢ do umieszczenia w widocznym miejscu na kabinie informacji, gdzie nalezy
zglasza¢ reklamacje zwigzane z funkcjonowaniem urzadzenia ;

Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego i bezpiecznego funkcjonowania kabiny
w godzinach pracy Wynajmujacego tj.: w poniedziatek od 10:00 do 18:00, a w pozostate dni wtorek-
piatek od 8:00 do 16:00;

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ Przedmiotem najmu,
a w szczegoblnosci nie moze go oddawacé w catosci lub w czegsci w podnajem lub do nieodptatnego
korzystania osobom trzecim;

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania biezacej konserwacji kabiny, $§wiadczenia ustug
naprawczych przez uprawnionych konserwatorow, jak rowniez do biezacej wymiany materiatlow
eksploatacyjnych;

10) W okresie objetym umowa Najemca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej

zobowiazujac si¢ do naprawienia szkody osobowej lub rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej, na
sume gwarancyjng wynoszacg co najmniej 200.000,00 zt — zalacznik nr 4 do umowy.

11) Najemca oswiadcza, ze ponosi catkowita i wylaczng odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody

powstale na skutek prowadzonej przez siebie dziatalnosci ustugowe;.
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W przypadku wystapienia awarii kabiny, Najemca przystapi do jej naprawy w czasie nie dtuzszym niz
w ciagu 12 (slownie: dwunastu) godzin od momentu powiadomienia o awarii przez upowaznionego
przedstawiciela Wynajmujacego, wskazanego w § 9 ust. 5.

Naprawa powinna zakonczy¢ si¢ maksymalnie w ciggu 48 (stownie: czterdziestu o$miu) godzin od
momentu powiadomienia o awarii przez upowaznionego przedstawiciela Wynajmujacego.

W przypadku braku mozliwosci wykonania naprawy uszkodzonej kabiny w miejscu, w ktérym zostata
ustawiona, Najemca zobowigzuje si¢ podstawi¢ w ciagu 48 godzin od czasu uptywu terminu okreslonego
w ust. 3 inng, sprawng kabing.

Kabina musi by¢ przystosowana dla oséb z niepetnosprawnoscia ruchowa.

Umieszczenie reklam na terenie obiektu Wynajmujgcego co do tresci i rozmiaru innej niz o ktérej mowa
w § 3 ust. 1 pkt.4 , wymaga zgody Wynajmujacego co do tresci i rozmiaru, pod rygorem wypowiedzenia
umowy w trybie § 7 ust. 2 pkt 3 umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ do poddania rygorowi egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie
okreslonym w art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, co do obowiagzku zaptaty czynszu,
oplat eksploatacyjnych oraz obowigzku zwrotu przedmiotu umowy w razie rozwigzania umowy.

Najemca ztozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia
umowy. Niedostarczenie tego o§wiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa zostala rozwigzana
bez wypowiedzenia z przyczyn lezacych wylgcznie po stronie Najemcy.

Koszty zawarcia aktu notarialnego ponosi Najemea. W przypadku zmiany podmiotu stosunku najmu, na
wniosek Najemcy akt notarialny zostanie zaktualizowany w terminie 5 dni roboczych od dnia
powiadomienia, pod rygorem wypowiedzenia umowy w trybie § 7 ust. 2 pkt. 6.

Najemca zobowigzuje si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody do niezwlocznego powiadomienia
Wynajmujacego o wszelkich zakldceniach 1 awariach, ktérych usuniecie lub naprawa nalezy do
obowigzkéw Wynajmujacego.

Jezeli w czasie trwania umowy najmu wystapi potrzeba wykonania biezacych napraw lub remontdéw
w budynku, do ktorych zobowigzany jest Wynajmujacy, Najemca zobowigzany jest do udostgpnienia
powierzchni uzytkowej w celu wykonania koniecznych prac, na czas niezbedny do ich wykonania.

§4
Uprawnienia i obowiazki Wynajmujacego
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do :

1) zapewniania wjazdu Najemcy na teren nieruchomosci , na ktérej Najemca prowadzi dziatalno$é¢
w zakresie objetym niniejszg umowa,

2) udostgpnienia Najemcy energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zasilania kabiny,

3) zapewnienia, ze w trakcie obowigzywania niniejszej umowy, nie be¢dzie wynajmowana
powierzchnia uzytkowa w lokalizacji, o ktorej mowa § 1 ust. 1 dla konkurencyjnych firm
prowadzacych tozsamg z Najemcy dziatalnoscia.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za straty Najemcey powstate w wyniku dziatan podmiotow
zewngtrznych, w szczegolnosci w zakresie braku dostawy mediow.

Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami usunigcia spowodowanych przez niego szkod, o ile
Najemca sam nie usunal wyrzadzonej przez siebie szkody lub nie wywiazal si¢ z obowiazku usunigcia
szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego. W takim przypadku Najemca zwroci
Wynajmujacemu poniesione koszty usunigcia szkody w kwocie obcigzenia Wynajmujacego fakturg za
wykonane prace, w ciggu 14 dni od dnia jej otrzymania.
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Wynajmujacemu przyshuguje prawo dostepu w kazdym czasie, nawet pod nieobecnos¢ Najemcey, do
instalacji technicznych budynku znajdujacych si¢ w obrebie Przedmiotu najmu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wylaczenia kabiny z uzytkowania, w przypadkach:

e wystapienia awarii,

e w czasie remontu obiektu,

e w dni $wiateczne lub w okresie, w ktorym kabina begdzie niedostepna dla klientow Najemcy
z przyczyn od Wynajmujacego niezaleznych,

Po ustaniu wskazanych przyczyn Wynajmujacy zobowigzuje si¢ niezwlocznie wlaczy¢ do
uzytkowania kabineg.

§5

Czynsz i obciazenia

Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty Wynajmujacemu czynszu w wysokosci ........... zt netto
miesigcznie (stownie:.............. 00/100 zt netto) powigkszonego o nalezny podatek VAT 23%. Ogdtem
CZyNSsz Najmu WyNosi: ............... zt brutto miesigcznie, (stownie ........... 00/100 zlotych brutto).

Czynsz platny bedzie z gory za kazdy miesigc najmu, przelewem na wskazane na fakturze konto,
w terminie 21 dni od daty wystawienia przez Wynajmujacego faktury VAT.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur VAT bez podpisu Najemcy.

Czynsz opisany w ust. § 5 ust. 1 bedzie waloryzowany raz w roku o wskaznik wzrostu cen od towarow
1 ushug konsumpcyjnych ogtaszany przez prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja nastapi w styczniu 2021
roku.

Oprocz optaty czynszu, Najemca pokrywac bedzie oplaty:

1) zuzycia energii elektrycznej wedtug przyjetego ryczattu po 100 kWh miesiecznie od jednej kabiny
(zwrot optat naliczany bedzie za dystrybucje i sprzedaz energii elektrycznej);

2) podatku lokalnego od nieruchomosci z tytulu prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, wedtug stawek okreslonych na dany rok podatkowy
Uchwalg Rady Miasta Stotecznego Warszawy podjetej na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2019 poz. 1170).

Wynajmujacy bedzie wystawiat Najemey faktury VAT z tytutu zwrotu oplat wskazanych w ust. 5
z terminem ptatnosci 21 dni od daty wystawienia faktury.

Czynsz najmu za niepelny okres rozliczenia bedzie naliczany w wysokosci 1/30 czesci za kazdy dzien
korzystania z przedmiotu najmu.

Za date¢ zaptaty uznaje si¢ date¢ wptywu $rodkow na rachunek Wynajmujacego.

Za czas wylaczenia wynajmowanej powierzchni z uzywania z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujacego, Najemca moze wnioskowac o obnizenie czynszu najmu za kazdy dzien liczony jako
1/30 stawki czynszu okreslonego w ust. 1.

Wynajmujacy zajmie stanowisko w zakresie obnizenia czynszu, o ktorym mowa w ust. 9, najp6zniej
w ciggu 14 dni od dnia zlozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku w tej sprawie.

Termin, o ktorym mowa w ust. 10 moze ulec przedluzeniu do 30 dni w sytuacjach szczeg6lnie
skomplikowanych, w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym Najemce,
podajac przyczyne przedtuzenia terminu rozpatrzenia wniosku.
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§6
Kary umowne

1. Wynajmujacy zastrzega sobie uprawnienie do naliczenia kary umownej w wysokosci 0,5 % czynszu
miesigcznego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 za kazdg 1 godzing z tytulu opdznienia terminow
okreslonych w § 3 ust. 2-4

2. Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowng, z tytulu rozwigzania umowy przez Wynajmujacego
bez zachowania terminu wypowiedzenia o ktorym mowa § 7 ust. 2 w wysokosci trzykrotnej wartosci
kwoty miesigcznego wynagrodzenia brutto okre§lonego w § 5 ust. 1.

3. Przewidziane w umowie kary umowne, nie wytaczajg mozliwosci dochodzenia przez Wynajmujgcego
odszkodowania na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego.

4. Najemca zaptaci odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy rozpoczety dzien opdznienia z tytutu braku
uiszczenia optat czynszu lub optaty za media w wyznaczonym terminie.

§7
Rozwiazanie umowy

1. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem dwumiesigcznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:

1) zalegania przez Najemce z zaplata czynszu lub optat eksploatacyjnych o ktorych mowa w § 5,
przez co najmniej jeden miesigc oraz nieuregulowania naleznych optat wraz z odsetkami, mimo
uptywu dodatkowego 14 dniowego terminu udzielonego Najemcy na zaptacenie zalegtosci.

2) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowsa,

3) umieszczenia reklam na terenie obiektu bez zgody Wynajmujacego,

4) oddania wynajetej powierzchni w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci
bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

5) naruszenia przez Najemce przepisow Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i rady UE
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE ( Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 1.)

6) w przypadku zmiany podmiotu najmu na wniosek Najemcy akt notarialny nie zostanie
zaktualizowany w terminie 5 dni roboczych od dnia powiadomienia.

3. W przypadku opisanym w ust. 2, Najemca jest zobowigzany do zabrania z budynku Wynajmujacego
kabiny, w terminie 7 dni od daty rozwigzania niniejszej umowy.

4. Po zakonczeniu lub wygasnieciu umowy najmu zostanie sporzadzony protokét zdawczo-odbiorczy
wynajmowanej powierzchni.

§8
Cesja

1. Najemca nie moze dokona¢ cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Jesli Wynajmujacy wyrazi zgodg na przejecie praw i obowiazkdéw wynikajacych z niniejszej umowy, za
zobowigzania finansowe powstate do dnia cesji odpowiadajg solidarnie najemca i nowy najemca.

§9
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Postanowienia koncowe

Najemca informuje, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegolnosci dotyczace go dane
identyfikujace przedmiot umowy oraz jej warto$¢, stanowig informacje¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ust.
1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2019 poz.1429), i podlega
udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy.

W sprawach nieregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2019 r. poz. 817 i 1080
z pézn.zm.).

Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz oswiadczenia skladane w trakcie jej realizacji wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Spory wynikte ze stosowania niniejszej umowy rozstrzyga sad miejscowo wilasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
Strony wyznaczaja osoby do kontaktow w sprawie wykonania postanowien niniejszej umowy:

1) Ze strony Wynajmujgcego: pani Karolina Rudnicka, pracownik Biura Obstugi Urzedu

Mazowieckiego Urzedu Wojewoddzkiego w Warszawie, tel. 22 695-60-35, adres e-mail:
krudnicka@mazowieckie.pl

2) Ze Strony NAJEINCY: ... .etinit ittt e e e

Wszelkie pisma doreczane beda Stronom na ponizej podane adresy:

1) Wynajmujacy: Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie, pl. Bankowy 3/5, 00-950
Warszawa.
) A B ) 111 T

Strony zobowigzane sg do wzajemnego powiadamiania o kazdej zmianie swojego adresu do dorgczen oraz
zmianie 0sob do kontaktu wskazanych w ust. 5 1 6 do niniejszego paragrafu. Powiadomienie jest skuteczne
od chwili jego dorgczenia Stronie, do ktérej jest adresowane. Zmiana 0so6b i adresu do doreczen nie stanowi
zmiany umowy. Strony ustalaja, ze z uptywem 14 dni wyznaczonych na odbior przesyiki, dorgczenie uwaza
si¢ za dokonane.

W przypadku niedopelnienia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 7, korespondencj¢ wystang pod adres
wskazany w ust. 6 uznaje si¢ za dorgczona.

Najemca zobowiazuje si¢ do przekazania wszystkim osobom, ktérych dane udostepnit Wynajmujacemu
w zwigzku z realizacja niniejszej umowy, informacji, o ktérych mowa w art. 14 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE, zgodnie z trescig klauzuli informacyjnej, stanowigcej zalgcznik nr 5 do
umowy.

Wynajmujacy o§wiadcza, ze dane osobowe Najemcy beda przetwarzane zgodnie z klauzulg informacyjna
stanowigcg zatacznik nr 5 do umowy.

Umowa zostala sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Najemcy
1 trzy egzemplarze dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki:

1. Upowaznienie Nr 31/5/2020 z dnia 18 lutego 2020 r.,
Plan usytuowania kabiny,

Protokot zdawczo-odbiorczy,

Polisa ubezpieczeniowa,

Klauzula Informacyjna RODO.

Wb
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