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DECYZJA NR 115/LOK/2021

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r.,, poz. 735 ze zm.), dalej Kpa oraz art. 50 ust. 1, w zwiazku
z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51 ust 1 pkt 3 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), dalej u.p.z.p., zgodnie z art. 6
pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2020 1., poz. 1990
Ze Zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 29 wrzesnia 2021 r.,

inwestora: Miejski Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w Sulejéwku,
ul. Wodociggowa 10, 05-070 Sulejowek,

ustalam

lokalizacje inwestycji celu publicznego - warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na budowice kolektora sciekéw surowych na terenie zamkme;tym dziatka
nr ew. 15/3 obreb 0027, jedn. ew. 141215_1 Sulejéwek, woj. mazowieckie.

Linie rozgraniczajaca teren planowanej inwestycji oznaczono linig koloru czarnego na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500 stanowiacej zatacznik nr 1 bedacy integralng czedcia niniejszej
decyzji. Granice terenu oddzialywania inwestycji oznaczono linig koloru czarnego.

Wszelkic inne oznaczenia naniesione na zatgczniku mapowym maja wylgcznie charakter
informacyjny.

1. Rodzaj inwestycji
W ramach zamierzenia przewiduje si¢ na budowe obiektu liniowego - budowie kolektora

$ciekéw surowych na terenic zamknietym — dzialka nr ew. 15/3 obrgb 0027, jedn. ew. 141215_1
Sulejowek, woj. mazowieckie.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

2.1. Sposdb uzytkowania obiektu budowlanego:

obiekt infrastruktury technicznej.

2.2. Sposob zagospodarowania terenu:

teren zamknicty — tj. teren zastrzezony ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczefistwo panstwa,
okreslony przez wlasciwego ministra lub kierownika urz¢du centralnego.

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu

3.1. Warunki wynikajgce z obowiazujgcych przepisow prawa

Dziatka o nr ew.: 15/3 obreb 0027, jedn. ew. 141215_1 Sulejowek stanowi wlasnosé Skarbu
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Pafstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo
Drewnica, 05-091 Zabki, ul. Kolejowa 31. Wnioskowana dzialka zostala zaliczona do terenow
zamknietych decyzja Nr 148/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 20 lipca 2017 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. U. MON z 2017 r., poz. 160).

W rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz.U. z 2020 r., poz. 2052 ze zm.) poprzez termin tereny zamkniete rozumie si¢ tereny zastrzezone
ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa, okreSlone przez wilasciwych ministrow
i kicrownikéw urzedéw centralnych. Zgodnie z § 2 rozporzadzenia Rady Ministréow
z dnia 24 czerwca 2003 r. w sprawie obiektéw szczegdlnie waznych dla bezpieczenstwa 1 obronnosci
panstwa oraz ich szczegélnej ochrony (Dz. U. z 2003 r., Nr 116, poz. 1090 ze zm.) obicktami
szczegoblnie waznymi dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa sa obiekty jednostek organizacyjnych
podleglych Ministrowi Obrony Narodowej lub przez niego nadzorowanych. W zwigzku
Z powyzszym teren podlega szczegdlnej ochronte, ktérej charakter musi wynikaé ze specyfiki
i charakteru zagrozen dla jego funkcjonowania. .

Teren objety wnioskiem znajduje sie poza granicami obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, co uzasadnia wydanie w sprawie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Analiza akt sprawy wykazala, Zze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi i istnieje mozliwos¢ jego realizacji zgodnie z wnioskiem inwestora. Stan istniejacy terenu
inwestycji i jego zagospodarowanie umozliwiaja lokalizacj¢ przedmiotowej inwestycji po uzyskaniu
wymaganych prawem opinii, uzgodnien lub pozwolen. Szczegélowo inwestycja zostanie
zaprojektowana na etapie pozwolenia na budowg.

Whioski z przeprowadzonej analizy wskazuja na mozliwos¢ ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

3.2. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

e linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly oznaczone na mapie, stanowiacej zalgcznik
graficzny nr 1 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego; pozostate
oznaczenia na zatgczniku graficznym nie stanowig ustalen decyzji, sg informacjami
o lokalizacji do uszczeg6lowienia na etapie wydawania pozwolenia na budowe;

e inwestycje nalezy lokalizowa¢ na dziatka o nr ew.: 15/3 obreb 0027, jedn. ew. 141215 1
Sulejowek;

¢ przy realizacji planowane]j inwestycji nalezy chronié istniejgcg zielen wysoka 1 niskg w celu
jej maksymalnego zachowania;

» teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac;
odpady budowlane nalezy wywiezé i zutylizowaé¢ w sposob zgodny z obowigzujacym
prawem,;

e realizacja inwestycji nastapi w uzgodnieniu z zarzadzajacym terenem nieruchomosci,
na ktdrej jest ona planowana;

e w migjscach skrzyzowan i zblizen do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej prace
ziemne nalezy wykonaé r¢eznie, z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci.

Charakterystyka planowanej inwestycji:
e dlugos¢ obiektu liniowego — ok. 975 m;
e $rednica kolektoréw surowych — D = 0,6 m;
¢ drednica studzienek rewizyjnych betonowych — D=1,5 m;

Teren inwestycji usytuowany jest na terenie zamknigtym. Teren podlegajgcy ocenie jest
przeznaczony na obronno$é¢ i bezpieczenistwo panstwa, uzytkowanie jest zgodne z dotychczasowa
funkcjg obszaru.

Z planowanej inwestycji (kolektor §ciekéw surowych) beda korzystac nastepujgce jednostki:

- Wojskowy Instytut Techniki Pancernej i Samochodowej — laboratorium badai m.in. pojazdéw
wojskowych,
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- Skarb Pafstwa — 26 Wojskowy Oddzial Gospodarczy w Zegrzu — zaplecze gospodarcze
dla Jednostki Wojskowej1230 w Wesolej,
- Agencje Mienia Wojskowego — zakwaterowanie zolnierzy.
Inwestycja ma znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania bytowo-socjalnego wyzej
wymienionych jednostek, poprzez odbidr Sciekdéw w/w kolektorem z terenu tych jednostek.
Prawidlowe funkcjonowanie w/w jednostek, migdzy innymi poprzez zapewnienie
prawidtowe] gospodarki $ciekowej, jest niezbedne dla obronnosci 1 bezpieczefistwa panstwa.
W zwigzku z czym nalezalo uznaé iz, planowana inwestycja — budowa kolektora Sciekow
surowych, bedzie stuzyla obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

3.3, Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

Warunki wynikajace z prawnej ochrony $rodowiska, na podstawie:

e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021 r,, poz. 247 ze zm.).

Planowane zamierzenie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839),wymagajacych uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydal w dniu 20 grudnia 2018 r.
decyzje  znak: WOOS-11.420.235.2018JCH.9 o  érodowiskowych  uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie kanatu gldwnego doprowadzajacego Scieki sanitarne
z aglomeracji do miejskiej oczyszczalni sciekdw w Sulejowku. W decyzji stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwziecia.

¢ ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.).

Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnoscei ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié
oszczedne korzystanie z terenu.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to bezwzglednie konieczne
w zwigzku z realizacjg inwestycji.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dzialania
majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegOlno$ci poprzez kompensacje
przyrodnicza. ' ‘

Na terenie objetym wnioskiem stwierdzono, w oparciu o posiadane dane, lasy.

Projekt decyzji w dniu 18 pazdziernika 2021 r. zostal przekazany celem uzgodnienia,
Dyrektorowi Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Warszawie. Dyrektor Regionalnej
Dyrekcji Laséw Panstwowych w Warszawie postanowieniem Nr 443/21 z dnia 2 listopada 2021 r.
uzgodnil bez uwag przekazany projekt decyzji.

» ustawy z dnia 20 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 ., poz. 624 ze zm.).

Odprowadzenie wod opadowych z projektowanego obiektu budowlanego i terendéw
utwardzonych musi si¢ odbywaé w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
bez szkdd dla obszardw sasiednich.

e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 ., poz. 1098).

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zgodnie z rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.
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w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (DZ. Urz. Woj. Maz. z 2007 r., Nr 42,
poz.870).

Inwestycja powinna byé realizowana w sposéb zapewniajacy maksymalne ograniczenia
oddziatywania na $rodowisko. W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazyé do ochrony
istniejacego drzewostanu. Usunigcie drzew lub krzewdéw z terenu inwestycji powinno nastgpic
w trybie i na zasadach przewidzianych ustawg o ochronie przyrody.

Projekt decyzji w dniu 18 pazdziernika 2021 r. zostal przekazany celem uzgodnienia,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie. Przewidziany przepisami prawa 21 —
dniowy termin na zajcia stanowiska w sprawie uptywat w dniu 12 listopada 2021 r. Wobec
powyzszego, na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

o ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 1., poz. 779).

Inwestycje nalezy projektowa¢ i realizowaé w taki sposéb, aby w pierwsze] kolejnosci
zapobiega¢ powstawaniu odpadéw lub ogranicza¢ ich ilos¢ 1 negatywne oddzialywanie na Zzycie
i zdrowie ludzi oraz na $rodowisko. W przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych ich
wytworca jest obowigzany do uzyskania pozwolenia na wytwarzanie odpadow niebezpiecznych.

Sposéb unieszkodliwiania odpadéw powstajgcych na etapie wykonania, eksploatacji
i demontazu inwestycji nalezy dostosowaé do systemu gospodarowania odpadami obowigzujgcego
na wnioskowanym terenie.

3.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr  kultury
wspdtczesnej

W granicach obszaru inwestycji nie stwierdzono, w oparciu o posiadane dane, wystgpowanie
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710).

W przypadku natrafienia w trakcie robét ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sa zabytkami, roboty nalezy przerwac i powiadomic o fakcie odkrycia wlasciwy
organ ochrony zabytkéw, zgodnie z art. 32 i art. 33 ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece
nad zabytkami.

3.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Teren znajduje sie w zasiegu istniejacej sieci infrastruktury technicznej. Ewentualna
przebudowa istniejacej sieci wynikajaca z dostosowania terenu inwestycji — na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

Szczegblowo inwestycja zostanie zaprojektowana na etapie pozwolenia na budowe,
w oparciu o przepisy whasciwych w sprawie aktow wykonawczych.

3.6. Warunki obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji nie przylega do pasa drogowego drogi publicznej.
3.7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich

Inwestycja powinna spetniaé wymagania obejmujace ochrong, w szczegdlnosei przed:

* pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej;

e pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw lacznosci — dla przebudowywanej infrastruktury techniczne] kolidujacej z planowang
inwestycjg nalezy uzyska¢ warunki i uzgodnienia od whasciwych dysponentow;

« ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne, promieniowanie;

e zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby;
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e uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

3.8. Wymacania dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obicktow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw prawa, w tym terenéw
o6rniczych, a takze narazonvch na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

Nie dotyczy.

3.9. Wymagania w zakresie bezpieczefistwa ruchu lotniczego i prawidlowego funkcjonowania
lotniczych urzadzen naziemnych

W granicach obszaru inwestycji nie stwierdzono, w oparciu o posiadane dane, wystgpowania
lotnisk oraz lotniczych urzadzen naziemnych.

4. Planowana inwestycja powinna spelniaé warunki wynikajace z obowiazujacych aktow
prawnych, a w szczegdlnosci z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1333 ze zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 29 wresnia 2021 r. wplynat do tutejszego organu wniosek inwestora — Miejski Zaktad
Wodociagéw i Kanalizacji w Sulejéwku, ul. Wodociggowa 10, 05-070 Sulejowek, w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewzigcia polegajgcego
na budowie kolektora $ciekéw surowych na terenie zamknietym — dziatka nr ew. 15/3 obrgb 0027,
jedn. ew. 141215 1 Sulejéwek, woj. mazowieckie.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6 pkt 4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 3 u.p.z.p. decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych wydaje wojewoda.

Kompletny wniosek stanowit podstawe do wszczgcia postgpowania administracyjnego.

Organ, w oparciu o wymog art. 53 ust. 1 u.p.z.p. oraz stosownie do tresci z art. 10 1 art. 61
Kpa powiadomil pisemnie inwestora i wiasciciela nieruchomosci zawiadomieniem o wszczeciu
postepowania z dnia oraz strony poprzez obwieszczenia, zapewniajac stronom czynny udzial
w kazdym stadium postgpowania.

Rozpatrujgc wniosek organ zwazyl co nastgpuje:

W oparciu o art. 53 ust. 3 u.p.z.p. wtoku postgpowania przeprowadzona zostata analiza
warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z obowigzujacych
przepiséw prawa oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacjg
inwestycji. Powyzsza analiza wykazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okre$lonymi w niniejszej decyzji.

W oparciu o art. 53 ust. 4 u.p.z.p. w toku postgpowania dokonano uzgodnien z:
¢ Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie,
¢ Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Warszawie.

Warunki niniejszej decyzji majg réwniez na wzgledzie ochrong intereséw oséb trzecich
zgodnie z pkt 3.7 niniejszej decyzji.

Stosownie do tredci art. 56 w.p.z.p. nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Na ctapie postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowg realizacja planowanego
zamierzenia wymaga spelnienia warunkéw wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo budowlane.
O mozliwosci realizacjii zamierzenia przesadzi whadciwy organ administracji architektoniczno
— budowlarnej na etapie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Ministra Rozwoju i Technologii w Warszawie,
za posrednictwem organu, ktéry wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg. Z dniem dorgczenia
Wojewodzie Mazowieckiemu oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnia ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien
0s0b trzecich.
Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robot budowlanych.
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
e inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
e dla tego terenu uchwalono plan. miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wygasniecie decyzji stwierdza orwgan, ktory ja wydal.

Zalaczniki:

1. zalacznik nr 1 — mapa zasadnicza w skali 1: 500 z oznaczong linia rozgraniczajaca teren
planowanej inwestycji

Otrzymuja:

1. Miejski Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w Sulejowku
ul. Wodociggowa 10, 05-070 Sulejowek,

2. Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe,
Nadlesnictwo Drewnica, 05-091 Zabki, ul. Kolejowa 31,

3. aa.

Do wiadomoSci:

1. Burmistrz Miasta Sulejowek
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