Warszawa, 17 czerwca 2024 r.

WIR-1.746.1.72.2024.DR

DECYZJA NR 81/LOK/2024

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) dalej Kpa oraz art. 50 ust. 1, w zwigzku
z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51 ust 1 pkt 3 1 art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) dalej u.p.z.p., zgodnie
z art. 6 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z2023 r.,
poz. 344 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 12 czerwca 2024 r.

inwestora: ORLEN Spotka Akcyjna,
ul. Chemikoéw 7, 09-411 Plock,

ustalam

lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego - warunki 1 szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na rozbudowie stacji uzdatniania
kondensatu w ramach przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa nowej Instalacji Etylenowej wraz
z instalacjami towarzyszacymi na terenie ORLEN S.A. z siedzibg w Plocku” na terenie
dz. ew. nr 20/94 z obrgbu 0013, jedn. ew. nr 146201 1, m. Ptock, woj. mazowieckie.

Lini¢ rozgraniczajacg teren planowanej inwestycji oznaczono linig przerywang koloru
fioletowego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 stanowiacej zatacznik nr 1 bedacy
integralng czescig niniejszej decyzji. Granice obszaru oddzialywania planowanej inwestycji
sg tozsame z linig rozgraniczajacg inwestycji.

Wszelkie inne oznaczenia naniesione na zalgczniku mapowym majg wylgcznie
charakter informacyjny.

1. Rodzaj inwestycji

W ramach zamierzenia przewiduje si¢ rozbudowe¢ stacji uzdatniania kondensatu
w ramach przedsigwziecia pn.: ,,Budowa nowej Instalacji Etylenowe] wraz z instalacjami
towarzyszacymi na terenie ORLEN S.A. z siedzibg w Plocku” na terenie dz. ew. nr 20/94
z obrebu 0013, jedn. ew. nr 146201 1, m. Ptock, woj. mazowieckie.
Rozbudowa stacji uzdatniania kondensatu obejmuje budowg:
e budynku reaktoréw wielokomorowych
e budynku podgrzewu wody surowej
¢ budynku magazynu wapna
e budynku filtréw
e 2 zbiornikéw magazynowych koagulantu wraz z fundamentami
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e estakad rurociggow
e podpodr pod koryta i rurociagi
e drdgichodnikow serwisowych

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

2.1. Sposéb uzytkowania obiektu budowlanego:

Zgodnie z przeznaczeniem.

2.2. Sposéb zagospodarowania terenu:

Teren produkcji przemystowe;.
3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu

3.1. Warunki wynikajace z obowiazujacych przepisOw prawa

Dziatka o nr ew. 20/94 z obrebu 0013, jedn. ew. nr 146201 1, m. Plock,
woj. mazowieckie, stanowi wlasno§¢ ORLEN Spotka Akcyjna, ul. Chemikow 7, 09-411 Ptock.

Whnioskowana dzialka zostala zaliczona do terendw zamknigtych decyzja Nr 1 Ministra
Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia terenow zamknictych ze wzgledu
na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa (Dz.Urz.ME. z 2019 r., poz. 9).

W rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. 72023 1., poz. 1752 ze zm.) poprzez termin tereny zamknigte rozumie si¢ tereny
zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych
ministréw 1 kierownikoéw urzedoéw centralnych.

Zgodnie z § 2 pkt. 21 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 kwietnia 2022 r.
w sprawie obiektow szczegolnie waznych dla bezpieczefstwa lub obronnosci panstwa oraz ich
szczegblne] ochrony (Dz. U. z 2022 r., poz. 880) obiektami szczegdlnie waznymi dla
bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa sa obiekty, w ktorych wytwarza sig, przetwarza, stosuje
lub przechowuje materiaty stwarzajace szczegolne zagrozenie wybuchowe lub pozarowe.

W zwigzku z powyzszym teren podlega szczeg6lnej ochronie, ktorej charakter musi
wynikac ze specyfiki i charakteru zagrozen dla jego funkcjonowania.

Zgodnie z art. 29 ust. 3 u.p.z.p. ,,Na terenie zamknigtym ustalonym decyzja, o ktorej
mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne 1 kartograficzne,
z wylaczeniem terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw transportu,
plany ogolne 1 plany miejscowe nie obowiazuja”, wobec powyzszego teren objety wnioskiem
nie moze by¢ objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
co uzasadnia wydanie decyzji o wustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w przedmiotowej sprawie.

Analiza akt sprawy wykazata, ze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi i istnieje mozliwo$¢ jego realizacji zgodnie z wnioskiem inwestora. Stan istniejacy
terenu inwestycji 1 jego zagospodarowanie umozliwiajg lokalizacj¢ przedmiotowej inwestycji
po uzyskaniu wymaganych prawem opinii, uzgodnien lub pozwolen. Szczegdétowo inwestycja
zostanie zaprojektowana na etapie pozwolenia na budowe.

Whnioski z przeprowadzonej analizy wskazuja na mozliwos¢ ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

3.2. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

e linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly oznaczone na mapie, stanowiacej
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zalacznik graficzny nr 1 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
pozostale oznaczenia na zalgczniku graficznym nie stanowig ustalen decyzji,
sg informacjami o lokalizacji do uszczegdtowienia na etapie wydawania pozwolenia
na budowe;

inwestycje nalezy lokalizowa¢ na dz.ew.nr 20/94 2z obrgbu 0013, jedn.
ew. nr 146201 1, m. Ptock, woj. mazowieckie;

przy realizacji planowanej inwestycji nalezy chroni¢ istniejacg zieleh wysoka i niska
w celu jej maksymalnego zachowania;

teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac;

odpady budowlane nalezy wywiez¢ 1 zutylizowa¢ w sposob zgodny z obowigzujagcym
prawem;

realizacja inwestycji nastagpi w uzgodnieniu z zarzadzajacym terenem nieruchomosci,
na ktorej jest ona planowana;

w miejscach skrzyzowan i zblizen do istniejacych sieci infrastruktury technicznej prace
ziemne nalezy wykona¢ recznie, z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci.

Charakterystyka planowanej inwestycji:

Parametry dotyczace terenu inwestycji:
Powierzchnia zabudowy 2000-4000 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 0 m?
Powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu 1000-10 000 m?

Budynek reaktoréw wielokomorowych

szerokos¢ elewacji frontowej: 25-80 m

suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 1600-4000 m
liczba kondygnacji naziemnych: 2-4

suma powierzchni kondygnacji podziemnych: 150-1600 m?
liczba kondygnacji podziemnych: 1

wysoko$¢: 15-20 m

kat nachylenia dachu: 1-6°

rodzaj projektowanego dachu: ptaski
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Budynek podgrzewu wody surowe;j

szeroko$¢ elewacji frontowej: 9-11m

suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 50-100 m?
liczba kondygnacji naziemnych: 1

suma powierzchni kondygnacji podziemnych: 100 m?
liczba kondygnacji podziemnych: 1

wysoko$¢: 6-10 m

kat nachylenia dachu: 1-6°

rodzaj projektowanego dachu: ptaski

Budynek magazynu wapna

szeroko$¢ elewacji frontowej: 8-25m

suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 100-300 m?
liczba kondygnacji naziemnych: 1-2

suma powierzchni kondygnacji podziemnych: nie dotyczy
liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy

wysokos¢: 4-20 m



e kat nachylenia dachu: 1-6°
e rodzaj projektowanego dachu: ptaski
Budynek filtrow
szerokos¢ elewacji frontowej: 22-40 m
suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 300-1500 m?
liczba kondygnacji naziemnych: 1-3
suma powierzchni kondygnacji podziemnych: 300-700 m?
liczba kondygnacji podziemnych: 1
wysoko$¢: 10-25m
e kat nachylenia dachu: 1-6°
e rodzaj projektowanego dachu: ptaski
Zbiornik magazynowy koagulantu wraz z fundamentem, 2 obiekty kazdy o parametrach:
e powierzchnia 10-17 m?
e kubatura, objeto$é, pojemnosé 40-80 m?
e wysokos¢ 6-10 m
Estakady rurociggéw
e dlugos¢ 100-200 m
e szeroko$¢ 1-3m
e wysokos¢ 5-10 m
Podpory pod koryta 1 rurociagi
Drogi i chodniki serwisowe
e powierzchnia 1000-3000 m?

Teren inwestycji usytuowany jest na terenie zamknietym.
Teren podlegajacy ocenie jest przeznaczony na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa,
uzytkowany jest zgodnie z dotychczasowg funkcjg obszaru.

3.3. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska 1 zdrowia ludzi

Warunki wynikajgce z prawnej ochrony srodowiska, na podstawie:

e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22023 ., poz. 1094 ze zm.).

Planowane zamierzenie nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.), wymagajacych uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorgc pod uwagg, ze przedsigwziecia powigzane technologicznie kwalifikuja sie jako
jedno przedsiewzigcie, dla planowanej inwestycji jako calo$ci uzyskano decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 10 lutego 2023 r., znak: RGK.6220.31.2021.

e ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54)

Inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong §rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong¢ gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztatcanie
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elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to bezwzglednie
konieczne w zwigzku z realizacja inwestycji.

Jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé
dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdlnosci poprzez
kompensacje przyrodnicza.

e ustawy z dnia 20 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.).

Odprowadzenie wod opadowych z projektowanych obiektéw budowlanych 1 terenow
utwardzonych musi si¢ odbywaé w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
bez szkod dla obszarow sgsiednich.

e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.).

Teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze chronionym. Inwestycja powinna
by¢ realizowana w sposob zapewniajagcy maksymalne ograniczenia oddziatywania
na §rodowisko. W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejacego
drzewostanu. Usunigcie drzew lub krzewow z terenu inwestycji powinno nastgpi¢ w trybie
i na zasadach przewidzianych ustawg o ochronie przyrody.

¢ ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1578 ze zm.)

Inwestycje nalezy projektowac i realizowaé w taki sposob, aby w pierwszej kolejnosci
zapobiegac powstawaniu odpadow lub ogranicza¢ ich ilo$¢ i negatywne oddziatywanie na zycie
1 zdrowie ludzi oraz na §rodowisko.

W przypadku przewidywanego wytwarzania odpadow nalezy dokona¢ analizy
rodzajow wytwarzanych odpadow, ich zrodet 1 ilosci, celem uregulowania stanu formalno-
prawnego w tym zakresie, m. in. w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych ich
wytworca jest obowigzany douzyskania pozwolenia na wytwarzanie odpadow
niebezpiecznych.

Sposob unieszkodliwiania odpadow powstajacych na etapie wykonania, eksploatacji
1rozbiorki inwestycji nalezy dostosowa¢ do systemu gospodarowania odpadami
obowigzujacego na wnioskowanym terenie.

3.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

W granicach obszaru inwestycji nie stwierdzono, w oparciu o posiadane dane,
wystepowania form ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

W przypadku natrafienia w trakcie robot ziemnych na przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze s3 zabytkami, roboty nalezy przerwaé i powiadomi¢ o fakcie odkrycia
wlasciwy organ ochrony zabytkéw, zgodnie z art. 32 1 art. 33 ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

3.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Teren znajduje si¢ w zasiggu istniejacej sieci infrastruktury technicznej. Ewentualna
przebudowa istniejacej sieci wynikajagca z dostosowania terenu inwestycji — na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci.

Szczegblowo inwestycja zostanie zaprojektowana na etapie pozwolenia na budowe,
W oparciu o przepisy wiasciwych w sprawie aktow wykonawczych.
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3.6. Warunki obstlugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z zapisem inwestora teren inwestycji obstugiwany bedzie za posrednictwem
drog wewnetrznych.

3.7. Wymagania dotyczace ochrony interesdw 0s6b trzecich

Inwestycja powinna spelnia¢ wymagania obejmujace ochrong, w szczegdlnos$ci przed:

e pozbawieniem dostepu do drogi publicznej;

e pozbawieniem mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze Srodkow tacznosci — dla przebudowywanej infrastruktury technicznej kolidujace;j
z planowang inwestycja nalezy uzyska¢ warunki 1 uzgodnienia od wilasciwych
dysponentow;

e ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, =zaklocenia elektryczne,
promieniowanie;

e zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby;

¢ uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

3.8. Wymagania dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdOw prawa, w tym terendw
gbrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych

Nie dotyczy.

3.9. Wymagania w zakresie bezpieczenstwa ruchu lotniczego 1 prawidlowego funkcjonowania
lotniczych urzadzen naziemnych

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w otoczeniu lotniska.

3.10. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Zaktad Produkcyjny w Plocku ORLEN S.A., zgodnie z wnioskiem inwestora, jest
zakladem o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) zgodnie
z klasyfikacja dokonang na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zakladu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powazanej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 1, poz. 138).

Zgodnie z wnioskiem inwestora inwestycja nie powoduje istotnej zmiany ilosci lub
rodzaju substancji niebezpiecznej albo jej charakterystyki fizykochemicznej, pozarowe;j
i toksycznej, zmiany technologii lub profilu produkcji oraz zmiany, ktéora mogtaby mie¢
powazne skutki zwigzane z ryzykiem awarii, w stosunku do stanu istniejgcego — inwestycja nie
powoduje zmiany, o ktérej mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska.

Inwestycja powinna by¢ prowadzona 1 lokalizowana przy uwzglednieniu
przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych, instalacyjnych 1 technologicznych
wynikajacych z przepisow odrgbnych.



4. Planowana inwestycja powinna spelnia¢ warunki wynikajace z obowiazujacych aktow
prawnych, a w szczegdlnosSci z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2024 r., poz. 725).

UZASADNIENIE

W dniu 12 czerwca 2024 r. inwestor ORLEN Spotka Akcyjna, ul. Chemikow 7, 09-411
Ptock, reprezentowany przez Pana XXXXX XXXXX wystgpit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie zamknigtym dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na rozbudowie stacji uzdatniania kondensatu w ramach przedsiewzigcia
pn.: ,,Budowa nowej Instalacji Etylenowej wraz z instalacjami towarzyszacymi na terenie
ORLEN S.A. z siedzibg w Plocku” na terenie dz.ew.nr 20/94 z obrebu 0013,
jedn. ew. nr 146201 1, m. Ptock, woj. mazowieckie.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6
pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 3 u.p.z.p. decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych wydaje wojewoda.

Kompletny wniosek stanowit podstawe do wszczecia postegpowania administracyjnego.

Organ, w oparciu o wymog art. 53 ust. 1 u.p.z.p. oraz stosownie do tresci z art. 10
iart. 61 Kpa powiadomit pisemnie inwestora i wtasciciela nieruchomosci zawiadomieniem
0 Wszczeciu postepowania oraz strony poprzez obwieszczenia, zapewniajgc stronom czynny
udzial w kazdym stadium postepowania.

Rozpatrujac wniosek organ zwazyl co nastepuje:

W oparciu o art. 53 ust. 3 ww. u.p.z.p. w toku postepowania przeprowadzona zostala
analiza warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z obowigzujacych przepisow prawa oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. Powyzsza analiza wykazata mozliwos$¢ realizacji
planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

W oparciu o art. 53 ust. 4 ww. u.p.z.p. w toku postgpowania nie bylo wymagane
dokonanie uzgodnien.

Warunki niniejszej decyzji majg rowniez na wzgledzie ochrong interesow osob trzecich
zgodnie z pkt 3.7 niniejszej decyzji.

Stosownie do tresci art. 56 u.p.z.p. nie mozna odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego, jezeli zamierzenie jest zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Na etapie postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe realizacja planowanego
zamierzenia wymaga spelnienia warunkow wynikajacych z przepisow ustawy Prawo
budowlane. O mozliwosci realizacji zamierzenia przesadzi wilasciwy organ administracji
architektoniczno — budowlanej na etapie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowg.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Ministra Rozwoju i Technologii w Warszawie,
za posrednictwem organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzj¢. Z dniem
doreczenia Wojewodzie Mazowieckiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
1 uprawnien osob trzecich.



Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robot budowlanych.
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

e inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

e dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Wygasniecie decyzji stwierdza organ, ktory ja wydat.

Z up. WOJEWODY MAZOWIECKIEGO

Aleksandra Krzoska
Dyrektor Wydzialu Infrastruktury i
Rolnictwa

Zalaczniki:

zalacznik nr 1 — mapa zasadnicza w skali 1:500 z oznaczong linig rozgraniczajaca teren
planowanej inwestycji

Otrzymuja:
1. Pan XXXX XXXXX- petnomocnik inwestora,
2. aa.

Do wiadomosci (zgodnie z art. 66 u.p.z.p.):
1. Prezydent m. Plock



